




III.	 Bilanz zum 31. Dezember 2018

	 Aktiva Geschäftsjahr 
€

Vorjahr 
€

A.  Anlagevermögen

I.	 Immaterielle Vermögensgegenstände 1.872,05 567,00

II.	 Sachanlagen

	 Grundstücke mit Wohnbauten 40.172.184,39 39.435.061,69

	 Grundstücke mit anderen Bauten 1.079.657,81 1.138.051,60

	 Grundstücke ohne Bauten 670.228,94 670.228,94

	 Technische Anlagen 623.484,84 686.514,42

	 Geschäftsausstattung 79.236,16 69.486,44

	 Bauvorbereitungskosten 86.649,23 86.649,23

	 Geleistete Anzahlungen 45.677,06 42.757.118,43 21.434,95

III.	Finanzanlagen

	 Anteile an verbundenen Unternehmen 27.881,88 27.881,88

	� Ausleihungen an verbundene Unternehmen 153.112,49 167.721,44

	 Sonstige Ausleihungen 19.251,26 20.051,84

	 Andere Finanzanlagen 1.100,00 201.345,63 100,00

	 Anlagevermögen insgesamt 42.960.336,11 42.323.749,43

B.	 Umlaufvermögen

I.	 Unfertige Leistungen 

 	 Unfertige Leistungen 1.524.272,63 1.512.062,37

 	 Andere Vorräte  6.317,32 1.530.589,95 4.833,33

II.	 Forderungen und sonstige Vermögensgegenstände

 	 Forderungen aus Vermietung 46.269,59 54.481,39

 	 Forderungen aus anderen Lieferungen und Leistungen 14.492,59 27.613,89

 	� Forderungen gegenüber verbundenen Unternehmen 0,00 872,51

 	 Sonstige Vermögensgegenstände 
	 davon aus Steuern:  0,00 €

12.287,49 73.049,67 93.765,94 
0,00 

III.	Flüssige Mittel 

	 Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten 214.072,02 213.113,23

 	 Bausparguthaben 422.958,87 375.824,79

C.	 Rechnungsabgrenzungsposten

 	 Andere Rechnungsabgrenzungsposten 0,00 4.541,54

	 Bilanzsumme Aktiva 45.201.006,62 44.610.858,42
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	 Passiva Geschäftsjahr 
€

Vorjahr 
€

A.	 Eigenkapital

I.	 Geschäftsguthaben

	� Geschäftsguthaben der mit Ablauf des  
Geschäftsjahres ausgeschiedenen Mitglieder

119.753,33 75.507,52

	� Geschäftsguthaben der verbleibenden Mitglieder 2.904.986,67 2.861.023,41

	� Geschäftsguthaben aus gekündigten Geschäftsanteilen 
Rückständige fällige Einzahlungen 
auf Geschäftsanteile: 106.260,00 €

13.950,00 3.038.690,00 0,00 
 

99.299,07

II.	 Ergebnisrücklagen

	� Gesetzliche Rücklage  
davon aus dem Jahresüberschuss des  
Geschäftsjahres 2018 eingestellt: 47.100,00 €

1.329.007,00 1.281.907,00 
 

38.275,00

	� Bauerneuerungsrücklage 
davon aus dem Bilanzgewinn des  
Geschäftsjahres 2017 eingestellt: 130.000,00 €

4.658.500,00 4.528.500,00

	� Andere Ergebnisrücklagen 
davon aus dem Bilanzgewinn des  
Geschäftsjahres 2017 eingestellt: 130.000,00 €

5.284.000,00 11.271.507,00 5.154.000,00

III.	Bilanzgewinn

	 Gewinnvortrag 4.514,16 1.930,71

	 Jahresüberschuss 470.815,11 382.745,02

	 Einstellungen in Ergebnisrücklagen 47.100,00 428.229,27 38.275,00

	 Eigenkapital insgesamt 14.738.426,27 14.247.338,66

B.	 Rückstellungen

	 Steuerrückstellungen 52.500,00 62.000,00

	 Sonstige Rückstellungen 177.889,00 230.389,00 151.777,00

C.	 Verbindlichkeiten

	 Verbindlichkeiten gegenüber Kreditinstituten 26.566.357,15 26.563.957,00

	 Verbindlichkeiten gegenüber anderen Kreditgebern 1.310.855,01 1.342.071,82

	 Erhaltene Anzahlungen 1.821.270,63 1.801.948,67

	 Verbindlichkeiten aus Vermietung 47.442,73 17.571,22

	 Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen  356.755,38 309.565,03

	� Verbindlichkeiten gegenüber Unternehmen,  
mit denen ein Beteiligungsverhältnis besteht

26.936,30 34.229,62

	 Sonstige Verbindlichkeiten 
	 davon aus Steuern: 20.207,08 € 
	 davon im Rahmen der sozialen Sicherheit: 1.386,34 €

66.194,05 30.195.811,25 46.560,02 
19.284,66

1.212,58

D.	 Rechnungsabgrenzungsposten 36.380,10 33.839,38

	 Bilanzsumme Passiva 45.201.006,62 44.610.858,42

19

GESCHÄFTSBERICHT FÜR DAS GESCHÄFTSJAHR 2018



IV.	� Gewinn- und Verlustrechnung  
für das Geschäftsjahr 2018

	 Geschäftsjahr 
€

Vorjahr 
€

	 Umsatzerlöse 

	 a) aus der Hausbewirtschaftung 5.518.885,99 5.462.507,15

	 b) aus der Betreuungstätigkeit 569,26 332,43

	 c) aus Lieferungen und Leistungen 129.610,13 5.649.065,38 142.735,44

	 Erhöhung des Bestandes an unfertigen Leistungen 12.210,26 37.982,26

	 Andere aktivierte Eigenleistungen 74.319,86 58.322,95

	 Sonstige betriebliche Erträge 56.059,55 36.018,85

	� Aufwendungen für bezogene Lieferungen  
und Leistungen

	 Aufwendungen für die Hausbewirtschaftung 2.547.276,64 2.572.695,61

	 Aufwendungen für andere Lieferungen und Leistungen 11.893,89 2.559.170,53 12.605,09

	 Rohergebnis 3.232.484,52 3.152.598,38

	 Personalaufwand

	 a) Löhne und Gehälter 597.041,59 519.875,20

	 b) �soziale Abgaben und Aufwendungen für  
Altersversorgung und Unterstützung 
davon für Altersversorgung: 40.413,83 € 

158.022,42 755.064,01 140.368,98 
36.062,24

	 Abschreibungen

	� auf immaterielle Vermögensgegenstände  
des Anlagevermögens und Sachanlagen

1.079.014,90 1.029.665,62

	 Sonstige betriebliche Aufwendungen 305.504,39 362.927,42

	 Sonstige Zinsen und ähnliche Erträge 4.005,60 3.524,56

	� Erträge aus Ausleihungen des Finanzanlagevermögens 
davon gg. verbundene Unternehmen: 4.978,52 € 

5.521,94 6.271,09

	 Zinsen und ähnliche Aufwendungen 637.240,30 682.995,08

	 Steuern vom Einkommen und Ertrag -4.868,07 46.016,11

	 Ergebnis nach Steuern vom Einkommen und Ertrag 470.056,53 380.545,62

	 Sonstige Steuern -758,58 -2.199,40

	 Jahresüberschuss 470.815,11 382.745,02

	 Gewinnvortrag 4.514,16 1.930,71

	� Einstellungen aus dem Jahresüberschuss  
in Ergebnisrücklagen

47.100,00 38.275,00

	 Bilanzgewinn 428.229,27 346.400,73
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V.	� Anhang

A. Allgemeine Angaben
Die Gliederung der Bilanz sowie der Gewinn- und Verlustrechnung richtet sich nach § 266 Abs. 2 HGB unter  

Beachtung der Verordnung über Formblätter für die Gliederung des Jahresabschlusses von Wohnungsunter-

nehmen. Die Aufstellung der Gewinn- und Verlustrechnung in Staffelform erfolgte gem. § 275 Abs. 2 HGB nach 

dem Gesamtkostenverfahren.

B. Erläuterungen zu den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
Die immateriellen Vermögensgegenstände wurden zu Anschaffungskosten bewertet. Sie werden linear mit 

20 % bzw. 33 % abgeschrieben. 

Das gesamte Sachanlagevermögen wurde zu fortgeführten Anschaffungs- und Herstellungskosten  

bewertet. Die im Geschäftsjahr angefallenen Herstellungskosten wurden auf der Grundlage der Vollkosten 

ermittelt. Diese setzen sich aus Fremdkosten und Eigenleistungen zusammen. Die Eigenleistungen  

beinhalten eigene Verwaltungs- und Architektenleistungen.

Die planmäßigen Abschreibungen auf Gegenstände des Anlagevermögens wurden wie folgt vorgenommen: 

-	� Grundstücke mit Wohnbauten nach der Restnutzungsdauermethode unter Zugrundelegung einer  

Gesamtnutzungsdauer von 80 Jahren sowie 25 Jahren bei Garagen und neu errichteten Pkw-Stellplätzen.

- 	� Für die Photovoltaikanlagen wurde eine Nutzungsdauer von 20 Jahren angesetzt. Die im Rahmen des 

AWO-Erwerbs mitgekauften 2 Photovoltaikanlagen haben eine Restnutzungsdauer von 15 Jahren.

- 	 Für das BHKW in der Konrad-Adenauer-Straße 38a wurde eine Nutzungsdauer von 15 Jahren angesetzt.

- 	 Für Geschäftsausstattung linear unter Zugrundelegung von Abschreibungssätzen von 6,67 % – 33,33 %.

- 	� „Geringwertige Wirtschaftsgüter“ werden auf die Dauer von 5 Jahren mit jährlich 20 % ab dem Jahr des 

Zugangs abgeschrieben. 

Anteile und Ausleihungen an verbundene Unternehmen: 

Die Finanzanlagen sind zu Anschaffungskosten bewertet. Zum 31.12.2018 besteht eine Beteiligung an der  

IMMODILL Service GmbH (gegründet 02.05.2012) mit Sitz in Herborn-Burg. Der Anteil an deren Stamm

kapital beträgt seit 01.01.2017 94 % (bei der Gründung: 50 %) bei einem Stammkapital von 25.000,00 €.  

Weiterhin bestehen Ausleihungen an die IMMODILL Service GmbH zum 31.12.2018 in Höhe von 153,1 T €.  

Das Geschäftsjahr 2017 schloss mit einem Jahresüberschuss in Höhe von 32.442,64 € ab (in 2016 Jahresfehl

betrag: 27.876,56 €). Das Geschäftsjahr 2018 schloss mit einem Jahresüberschuss in Höhe von 102,73 € ab. 

Zum 31.12.2018 beträgt das Eigenkapital der Gesellschaft 37.795,19 €.

Die sonstigen Ausleihungen enthalten ein an die Lahn-Dill-Bergland Energiegenossenschaft eG in Höhe  

von 5 T€ ausgereichtes, verzinsliches Darlehen, an der unsere Genossenschaft einen Anteil in Höhe von 

100,00 € hält, welcher unter der Position „Andere Finanzanlagen“ ausgewiesen ist, sowie ein verzinsliches 

Arbeitgeberbaudarlehen. Die im Jahr 2018 erworbenen Anteile in Höhe von 1.000,00 € an der VR Bank 

Lahn-Dill eG werden ebenfalls unter der Position „Andere Finanzanlagen“ ausgewiesen.
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Die unfertigen Leistungen (noch nicht abgerechnete Umlagen) wurden zu Anschaffungs- bzw. Herstel-

lungskosten bewertet. Diese setzen sich aus Fremdkosten für Betriebskosten und Grundsteuer zusammen.

Die Position „Andere Vorräte“ enthält die Bestände an Heizöl und Fliesen. Sie wurden mit der FiFo-Methode 

bewertet.

Die Bewertung der Forderungen und sonstigen Vermögensgegenstände ist zum Nennwert durchgeführt. 

Die Rückstellungen sind nach vernünftiger kaufmännischer Beurteilung mit ihrem Erfüllungsbetrag bemes-

sen. Die Verbindlichkeiten sind ebenfalls mit dem Erfüllungsbetrag bewertet.

C. Angaben zur Bilanz und zur Gewinn- und Verlustrechnung
I. Angaben zur Bilanz

Entwicklung des Anlagevermögens zum 31.12.2018:

Anlagevermögen Anschaff.-/  
Herstell.-

kosten 
01.01.2018 

€

Zugänge

€

Abgänge 

 
€

Umbu-
chungen 

(+/-) 

€

Anschaff.-/  
Herstell.-

kosten 
31.12.2018

€

Abschrei-
bungen  

(kumulierte) 
01.01.2018

€

Abschrei-
bungen  

Geschäfts-
jahr 

€

Abschrei-
bungen  

(kumulierte) 

€

 Buchwert 
am  

31.12.2017 

€

Buchwert 
am 

31.12.2018

€

Immaterielle Vermögensgegenstände 41.071,33 1.666,60 0,00 0,00 42.737,93 40.504,33 361,55 40.865,88 567,00 1.872,05 

Sachanlagen

Grundstücke und grundstücksgleiche 
Rechte mit Wohnbauten

56.905.248,41 1.659.489,55 0,00 21.434,95 58.586.172,91 17.470.186,72 943.801,80 18.413.988,52 39.435.061,69 40.172.184,39 

Grundstücke und grundstücksgleiche 
Rechte mit Geschäfts- und anderen 
Bauten

1.335.785,53 0,00 0,00 0,00 1.335.785,53 197.733,93 58.393,79 256.127,72 1.138.051,60 1.079.657,81 

Grundstücke und grundstücksgleiche 
Rechte ohne Bauten

670.228,94 0,00 0,00 0,00 670.228,94 0,00 0,00 0,00 670.228,94 670.228,94 

Technische Anlagen und Maschinen 1.177.253,82 0,00 0,00 0,00 1.177.253,82 490.739,40 63.029,58 553.768,98 686.514,42 623.484,84 

Andere Anlagen, Betriebs- und  
Geschäftsausstattung

177.351,87 23.177,90 0,00 0,00 200.529,77 107.865,43 13.428,18 121.293,61 69.486,44 79.236,16 

Bauvorbereitungskosten 86.649,23 0,00 0,00 0,00 86.649,23 0,00 0,00 0,00 86.649,23 86.649,23 

Geleistete Anzahlungen 21.434,95 45.677,06 0,00 -21.434,95 45.677,06 0,00 0,00 0,00 21.434,95 45.677,06 

Sachanlagen gesamt 60.373.952,75 1.728.344,51 0,00 0,00 62.102.297,26 18.266.525,48 1.078.653,35 19.345.178,83 42.107.427,27 42.757.118,43 

Finanzanlagen

Anteile an verbundenen Unternehmen 27.881,88 0,00 0,00 0,00 27.881,88 0,00 0,00 0,00 27.881,88 27.881,88

Ausleihungen an verbundene  
Unternehmen

167.721,44 0,00 14.608,95 T 0,00 153.112,49 0,00 0,00 0,00 167.721,44 153.112,49 

Sonstige Ausleihungen 20.051,84 0,00 800,58 T 0,00 19.251,26 0,00 0,00 0,00 20.051,84 19.251,26 

Andere Finanzanlagen 100,00 1000,00 0,00 0,00 1.100,00 0,00 0,00 0,00 100,00 1.100,00  

Finanzanlagen gesamt 215.755,16 1.000,00 15.409,53 T 0,00 201.345,63 0,00 0,00 0,00 215.755,16 201.345,63 

Anlagevermögen gesamt 60.630.779,24 1.731.011,11 15.409,53 0,00 62.346.380,82 18.307.029,81 1.079.014,90 19.386.044,71 42.323.749,43 42.960.336,11 

T = Tilgungen

des Geschäftsjahres (+/-)
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Die Forderungen und sonstigen Vermögensgegenstände stellen sich wie folgt dar: 

insgesamt 

€

davon mit einer Restlaufzeit  
von mehr als einem Jahr 

€

Geschäftsjahr Vorjahr

	 Forderungen aus Vermietung 46.269,59 7.561,09 7.351,02

	 Forderungen aus anderen Lieferungen und Leistungen 14.492,59 0,00 0,00

	� Forderungen gegenüber Unternehmen,  
mit denen ein Beteiligungsverhältnis besteht

0,00 0,00 0,00

	 Sonstige Vermögensgegenstände 12.287,49 0,00 0,00

73.049,67 7.561,09 7.351,02

Zusammensetzung und Entwicklung der Rücklagen:

Gesetzliche 
Rücklage 

€

Bauerneuerungs-
rücklage 

€

Andere Ergebnis-
rücklagen 

€

	 Stand 01.01.2018 1.281.907,00 4.528.500,00 5.154.000,00

	 Zuweisungen aus Jahresüberschuss 2018 47.100,00 0,00 0,00

	� Einstellung aus dem Bilanzgewinn 2017  
gem. Beschluss Mitgliederversammlung

0,00 130.000,00 130.000,00

	 Stand 31.12.2018 1.329.007,00 4.658.500,00 5.284.000,00

Die Steuerrückstellungen beinhalten Rückstellungen für Körperschafts- und Gewerbesteuer.

Die sonstigen Rückstellungen enthalten Rückstellungen für:

	 €

	 Prüfungskosten 20.000,00

	 Beratungskosten 17.000,00

	 Veröffentlichung Jahresabschluss 5.000,00

	 Dämmungen oberste Geschossdecken 60.000,00

	 Berufsgenossenschaft 4.000,00

	 Steuerberatung 19.610,00

	 Urlaubsansprüche 21.430,00

	 Altersteilzeit 30.849,00

177.889,00

Umlaufvermögen

Die Position „Unfertige Leistungen“ enthält noch nicht abgerechnete Betriebs- und Heizkosten in Höhe von 

1.524,3 T€. 

C. Angaben zur Bilanz und zur Gewinn- und Verlustrechnung
I. Angaben zur Bilanz

Entwicklung des Anlagevermögens zum 31.12.2018:

Anlagevermögen Anschaff.-/  
Herstell.-

kosten 
01.01.2018 

€

Zugänge

€

Abgänge 

 
€

Umbu-
chungen 

(+/-) 

€

Anschaff.-/  
Herstell.-

kosten 
31.12.2018

€

Abschrei-
bungen  

(kumulierte) 
01.01.2018

€

Abschrei-
bungen  

Geschäfts-
jahr 

€

Abschrei-
bungen  

(kumulierte) 

€

 Buchwert 
am  

31.12.2017 

€

Buchwert 
am 

31.12.2018

€

Immaterielle Vermögensgegenstände 41.071,33 1.666,60 0,00 0,00 42.737,93 40.504,33 361,55 40.865,88 567,00 1.872,05 

Sachanlagen

Grundstücke und grundstücksgleiche 
Rechte mit Wohnbauten

56.905.248,41 1.659.489,55 0,00 21.434,95 58.586.172,91 17.470.186,72 943.801,80 18.413.988,52 39.435.061,69 40.172.184,39 

Grundstücke und grundstücksgleiche 
Rechte mit Geschäfts- und anderen 
Bauten

1.335.785,53 0,00 0,00 0,00 1.335.785,53 197.733,93 58.393,79 256.127,72 1.138.051,60 1.079.657,81 

Grundstücke und grundstücksgleiche 
Rechte ohne Bauten

670.228,94 0,00 0,00 0,00 670.228,94 0,00 0,00 0,00 670.228,94 670.228,94 

Technische Anlagen und Maschinen 1.177.253,82 0,00 0,00 0,00 1.177.253,82 490.739,40 63.029,58 553.768,98 686.514,42 623.484,84 

Andere Anlagen, Betriebs- und  
Geschäftsausstattung

177.351,87 23.177,90 0,00 0,00 200.529,77 107.865,43 13.428,18 121.293,61 69.486,44 79.236,16 

Bauvorbereitungskosten 86.649,23 0,00 0,00 0,00 86.649,23 0,00 0,00 0,00 86.649,23 86.649,23 

Geleistete Anzahlungen 21.434,95 45.677,06 0,00 -21.434,95 45.677,06 0,00 0,00 0,00 21.434,95 45.677,06 

Sachanlagen gesamt 60.373.952,75 1.728.344,51 0,00 0,00 62.102.297,26 18.266.525,48 1.078.653,35 19.345.178,83 42.107.427,27 42.757.118,43 

Finanzanlagen

Anteile an verbundenen Unternehmen 27.881,88 0,00 0,00 0,00 27.881,88 0,00 0,00 0,00 27.881,88 27.881,88

Ausleihungen an verbundene  
Unternehmen

167.721,44 0,00 14.608,95 T 0,00 153.112,49 0,00 0,00 0,00 167.721,44 153.112,49 

Sonstige Ausleihungen 20.051,84 0,00 800,58 T 0,00 19.251,26 0,00 0,00 0,00 20.051,84 19.251,26 

Andere Finanzanlagen 100,00 1000,00 0,00 0,00 1.100,00 0,00 0,00 0,00 100,00 1.100,00  

Finanzanlagen gesamt 215.755,16 1.000,00 15.409,53 T 0,00 201.345,63 0,00 0,00 0,00 215.755,16 201.345,63 

Anlagevermögen gesamt 60.630.779,24 1.731.011,11 15.409,53 0,00 62.346.380,82 18.307.029,81 1.079.014,90 19.386.044,71 42.323.749,43 42.960.336,11 

T = Tilgungen
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Verbindlichkeiten per 31.12.2018

Zusammensetzung nach Restlaufzeiten und Zugehörigkeit

	� Verbindlichkeiten 
(im Vorjahr)

insgesamt 
im Vorjahr 

€

unter 1 Jahr 
im Vorjahr 

€

1 bis 5 Jahre 
im Vorjahr 

€

über 5 Jahre 
im Vorjahr 

€

	 Verbindlichkeiten gegenüber Kreditinstituten 26.566.357,15 
26.563.957,00

1.423.212,11 
1.444.226,33

3.761.397,50 
3.569.902,04

21.381.747,54 
21.549.828,63

	� Verbindlichkeiten gegenüber anderen  
Kreditgebern

1.310.855,01 
1.342.071,82

23.097,62 
24.887,15

90.856,50 
97.758,80

1.196.900,89 
1.219.425,87

	 Erhaltene Anzahlungen 1.821.270,63 
1.801.948,67

1.821.270,63 
1.801.948,67

	 Verbindlichkeiten aus Vermietung 47.442,73 
17.571,22

47.442,73 
17.571,22

	� Verbindlichkeiten aus Lieferungen  
und Leistungen

356.755,38 
309.565,03

356.755,38 
309.565,03

	� Verbindlichkeiten gegenüber Unternehmen,  
mit denen ein Beteiligungsverhältnis besteht

26.936,30 
34.229,62

26.936,30 
34.229,62

	 Sonstige Verbindlichkeiten 66.194,05 
46.560,02

46.076,44 
27.640,79

1.530,73 
479,33

18.586,88 
18.439,90

	� Gesamt 
Vorjahr 

30.195.811,25 
30.115.903,38 

3.744.791,21 
3.660.068,81

3.853.784,73 
3.668.140,17 

22.597.235,31 
22.787.694,40

	 Abgesichert sind € im Vorjahr €

	 mit Grundpfandrecht: gegenüber Kreditinstituten 26.520.941,53 26.455.446,49

	 durch Sicherungsübereignung 45.415,62 108.510,51

	 mit Grundpfandrecht: gegenüber anderen Kreditgebern 1.310.855,01 1.342.071,82

27.877.212,16 27.906.028,82

Der Fa. WTC – Wohnen & TeleCommunication GmbH & Co.KG wurde ein Grundpfandrecht in Höhe von 

700.000,00 € eingeräumt. Stand 31.12.2018: 163.695,43 €

II. Gewinn- und Verlustrechnung

In den Posten der Gewinn- und Verlustrechnung sind keine erwähnenswerten periodenfremden Aufwen-

dungen und Erträge enthalten.

In den sonstigen betrieblichen Aufwendungen sind Mehrkosten in Höhe von 33,5 T€ für die EDV-Umstellung 

von GES auf Wodis Sigma enthalten.

D. Sonstige Angaben
1. Haftungsverhältnisse

Im Rahmen des Beteiligungsverhältnisses an der IMMODILL Service GmbH wurden Bürgschaftserklärungen 

für Leasingverträge an zwei Nutzfahrzeugen mit einer Gesamtverpflichtung von 43,2 T€ abgegeben. Eine 

weitere Bürgschaft wurde für einen weiteren Kfz-Leasingvertrag bis zum Höchstbetrag von 31,1 T€ über-

nommen sowie eine Bürgschaft in Höhe von 30,0 T€ für den Ankauf der Geschäftsräume in Herborn-Burg, 

Bleichwiese 2. 
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2. Mitgliederbewegung 

	 Zahl der 
Mitglieder

Anzahl der 
Geschäftsanteile

	 Am 01.01.2018 1.360 9.517

	 Korrektur -2 -8

	 Zugänge 121 636

	 Abgänge 81 471

	 Am 01.01.2019 1.398 9.674

Die Haftsumme zum 31.12.2018 beträgt 916.980,00 €. Sie hat sich gegenüber dem Vorjahr um 34.100,00 € erhöht. 

Die Geschäftsguthaben der verbleibenden Mitglieder haben sich im Geschäftsjahr um 43.963,26 € erhöht.

3. Name und Anschrift des Prüfungsverbandes

Verband der Südwestdeutschen Wohnungswirtschaft e.V.

Franklinstraße 62, 60486 Frankfurt am Main

Weitere Mitgliedschaften

Arbeitskreis Wohnungsbaugenossenschaften Hessen, Kassel

Deutsche Entwicklungshilfe für soziales Wohnungs- und Siedlungswesen e.V. (DESWOS), Köln

Gesellschaft zur Förderung des Instituts für Genossenschaftswesen an der Philipps-Universität, Marburg

Lahn-Dill-Bergland Energiegenossenschaft eG, Dillenburg

vhw – Bundesverband für Wohnen und Stadtentwicklung e.V., Berlin

Wohnen in Genossenschaften e.V., Düsseldorf

VR Bank Lahn-Dill eG, Dillenburg

4. Beteiligungen

IMMODILL Service GmbH, Herborn-Burg

5. Mitglieder des Vorstandes

Mark-Thomas Kling, hauptamtlich

Michael Benner, nebenamtlich

Daneben betrug die Zahl der im Jahr 2018 durchschnittlich Beschäftigten:

	 Vollzeit Teilzeit

Kaufmännische Angestellte 4 4

Technische Angestellte 1 1

Auszubildende 1 0

Haus- und Aufzugswarte 0 5

6 10

(davon 12 weiblich, 4 männlich)
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6. Mitglieder des Aufsichtsrates

bis zur Entlastung
für das Geschäftsjahr

Helmut Diehl, Dipl. Bankbetriebswirt (Vorsitzender) 2018

Jürgen Bepperling, Geschäftsführer (stellv. Vorsitzender) 2019

Ralph Schneeberger, Informatiker (Schriftführer) 2018

Norbert Kischkewitz, Pensionär (bis 20. Juni 2018) 2017

Lars Heidemann, Bankbetriebswirt 2020

Antje Iwen, Rechtsanwältin (ab 21. Juni 2018) 2021

7. Nachtragsbericht

Vorgänge von besonderer Bedeutung, die nach dem Schluss des Geschäftsjahres eingetreten sind, haben 

sich bis zum Zeitpunkt der Erstellung dieses Anhanges nicht ergeben.

8. Gewinnverwendungsvorschlag

Vorstand und Aufsichtsrat schlagen der Mitgliederversammlung vor, den Bilanzgewinn wie folgt zu verteilen:

€

Zuweisung zur Bauerneuerungsrücklage 170.000,00

Zuweisung in die freie Rücklage 170.000,00

Ausschüttung einer Dividende von 3% 86.325,74

Vortrag auf neue Rechnung 1.903,53

Bilanzgewinn 428.229,27

Herborn, den 31. Dezember 2018 / 2. April 2019

Gemeinnützige Bau- & Siedlungsgenossenschaft Herborn eG

Der Vorstand

(Mark-Thomas Kling)	 (Michael Benner)
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Der Aufsichtsrat und der Vorstand kamen im Berichts

jahr 2018 in insgesamt fünf gemeinsamen Sitzungen 

zusammen. Die konstituierende Aufsichtsratssitzung 

fand am 20. Juni 2018 statt.

Der aus den Reihen des Aufsichtsrates gebildete 

Prüfungsausschuss tagte im abgelaufenen Geschäfts-

jahr vier Mal und hatte im Hinblick auf die geprüften  

Geschäftsabläufe keinerlei Anlass zu Beanstandun-

gen. Der Bauausschuss traf sich ein Mal.

Der Aufsichtsrat wurde auch im Geschäftsjahr 

2018 gewohnt ausführlich und in regelmäßigen Ab-

ständen durch den Vorstand über die wirtschaftliche 

Lage, die geschäftliche Entwicklung und alle bedeu-

tenden Geschäftsvorfälle unterrichtet. Es ergeben 

sich auf dieser Grundlage vonseiten des Aufsichtsra-

tes hinsichtlich der Tätigkeiten des Vorstandes keine 

Beanstandungen. Die satzungsgemäß erforderlichen 

Beschlüsse wurden gefasst.

Der Jahresabschluss 2018 wurde nach den Vor-

schriften des Handelsgesetzbuches, des Genossen-

schaftsgesetzes und der Satzung erstellt. Die Grund-

sätze ordnungsgemäßer Buchführung wurden 

berücksichtigt. Die Bilanzgliederung erfolgte nach 

den Grundsätzen für kleine Genossenschaften. Der 

Anhang enthält alle erforderlichen Angaben. Der 

Aufsichtsrat hat den Jahresabschluss zum 31.12.2018 

gebilligt und empfiehlt der Mitgliederversammlung 

dessen Feststellung. Des Weiteren schließt sich der 

Aufsichtsrat dem Vorschlag des Vorstandes an und 

empfiehlt die Ausschüttung einer Dividende an die 

Mitglieder in Höhe von 3 %.

Die gesetzliche Prüfung für das Jahr 2018 wurde in 

der Zeit vom 15. bis 26. April 2019 in den Geschäfts-

räumen der Genossenschaft in Herborn durchge-

führt. Sie schließt unter Einbeziehung des Jahresab-

schlusses zum 31.12.2017 an die am 8. April 2018 

beendete vorangegangene gesetzliche Prüfung an.

In einer gemeinsamen Sitzung des Vorstandes 

und des Aufsichtsrates der Genossenschaft am 26. 

April 2019 wurde auf Grundlage des vom Verband der  

Südwestdeutschen Wohnungswirtschaft e.V. in 

Frankfurt erstellten schriftlichen Prüfungsberichtes 

ausführlich über das Ergebnis der Prüfung für 2018 

berichtet. Es haben sich daraus keine Beanstandun-

gen ergeben.

Einem Vorschlag des Vorstandes folgend sowie 

auf Basis der Erkenntnisse der eigenen Prüfung wur-

den im Vorfeld die Einstellungen in die gesetzliche  

Rücklage und die Empfehlung zur Verwendung des 

Bilanzgewinnes gebilligt. Die Rentabilität war auch 

im Jahr 2018 gegeben. Durch die vorhandenen  

Finanzreserven ist die Durchführung der geplanten 

Investitions-, Modernisierungs- und Instandhaltungs

maßnahmen auch im Jahr 2019 nicht gefährdet. 

Nachdem Herr Norbert Kischkewitz mit der Ent-

lastung für das Jahr 2017 aus dem Aufsichtsrat ausge-

schieden ist, wurde Frau Antje Iwen im Rahmen der 

ordentlichen Mitgliederversammlung am 20. Juni 

2018 neu in das Gremium berufen. Der Aufsichtsrat 

darf sich damit auf die Unterstützung durch eine Kol-

legin freuen, die in ihrer Tätigkeit als Rechtsanwältin 

auf die Bereiche Mietrecht und Wohnungseigentums

recht spezialisiert ist und sich in der Immobilien-

branche gut auskennt. 

Mit der Entlastung für das Jahr 2018 scheiden die  

Herren Helmut Diehl und Ralph Schneeberger aus 

dem Aufsichtsrat aus. Beide stehen für eine Wieder-

wahl zur Verfügung.

Der Aufsichtsrat bedankt sich bei den Mitglie-

dern für ihre Unterstützung und Treue und spricht  

den Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern sowie dem  

Vorstand einen Dank für die im Jahr 2018 geleistete 

Arbeit aus.

Herborn, im April 2019

Der Vorsitzende 

des Aufsichtsrates

Helmut Diehl

VI. Bericht des Aufsichtsrates
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VII.	Liegenschaften der Gemeinnützigen  
Bau- & Siedlungsgenossenschaft Herborn eG

Ort und Straße Bezug Häuser Wohnungen Garagen Sonstiges
Willy-Brandt-Straße 26 1950 1 5 2
Willy-Brandt-Straße 28 1950 1 5
Willy-Brandt-Straße 30 1950 1 5
Willy-Brandt-Straße 32 1950 1 5
Willy-Brandt-Straße 33 1951 1 6
Willy-Brandt-Straße 35 1951 1 6
Am Galgenberg 1 1951 1 6
Am Galgenberg 3 1951 1 6
Willy-Brandt-Straße 29 1951 1 6

5
Willy-Brandt-Straße 31 1951 1 6
Am Galgenberg 5 1952 1 6
Am Galgenberg 7 1952 1 6
Willy-Brandt-Straße 41 1952 1 6
Willy-Brandt-Straße 37 1952 1 6
Willy-Brandt-Straße 39 1953 1 6 3
Hoffmannstraße 28 1954 1 6 1
Hoffmannstraße 30 1954 1 6
Hoffmannstraße 32 1954 1 6
Alte Marburger Straße 3 1954 1 9
Johann-Piscator-Weg 1 1955 1 9
Hoffmannstraße 24 1955 1 6 1
Hoffmannstraße 26 1955 1 6 2
Eichendorffhöhe 5 1956 1 4
Eichendorffhöhe 1 1957 1 6
Eichendorffhöhe 3 1957 1 6
Eichendorffhöhe 8 1957 1 4
Eichendorffhöhe 2 1957 1 6
Eichendorffhöhe 6 1957 1 4
Hoffmannstraße 34 1957 1 6
Eichendorffhöhe 4 1958 1 6
Johannisbergstraße 5 1959 1 6
Johannisbergstraße 7 1959 1 6
Johannisbergstraße 9 1959 1 6 7
Am Eichelberg 2 1961 1 6

6
Am Eichelberg 4 1961 1 6
Konrad-Adenauer-Straße 1 1963 1 12 7
Konrad-Adenauer-Straße 3 1963 1 12

14
Konrad-Adenauer-Straße 5 1963 1 12
Konrad-Adenauer-Straße 7 1963 1 12 9
Konrad-Adenauer-Straße 9 1963 1 12
Tilsiter Straße 2 1962 1 9
Tilsiter Straße 4 1962 1 6
Tilsiter Straße 6 1962 1 6 6
Konrad-Adenauer-Straße 11 1963 1 6
Konrad-Adenauer-Straße 13 1963 1 6
Willy-Brandt-Straße 14 1965 1 8
Franzosenweg 21 1966 1 6
Franzosenweg 23 1966 1 6
Franzosenweg 31 1966 1 6

20
Franzosenweg 33 1966 1 6
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Ort und Straße Bezug Häuser Wohnungen Garagen Sonstiges
Franzosenweg 35 1966 1 6
Franzosenweg 37 1966 1 6
Franzosenweg 39 1966 1 6
Franzosenweg 41 1966 1 6
Franzosenweg 43 1966 1 6

8Franzosenweg 45 1966 1 6

Franzosenweg 47 1966 1 6
Franzosenweg 49 1966 1 6
Franzosenweg 51 1966 1 6
Franzosenweg 53 1966 1 6
Mozartstraße 26 1967 1 6
Mozartstraße 28 1967 1 6
Mozartstraße 30 1967 1 6
Mozartstraße 32 1967 1 6
Schumannstraße 7 1968 1 36 38
Mühlbach 4 1970 1 6
Mühlbach 6 1970 1 4 1 Büro
Mühlbach 8 1970 1 4 1 Büro
Schmaler Weg 8 1970 1 4 2 Büros
Alsbachstraße 22 1971 1 6
Alsbachstraße 22a 1971 1 6
Alsbachstraße 20 1971 1 6

10
Alsbachstraße 20a 1971 1 6
Alsbachstraße 16 1972 1 6

20
Alsbachstraße 16a 1972 1 6
Alsbachstraße 18 1972 1 6
Alsbachstraße 18a 1972 1 6
Dr.-Großkopf-Straße 14 1972 1 6
Mozartstraße 11 1973 1 36 11
Händelstraße 2 1974 1 12
Händelstraße 4 1976 1 12
Dr.-Großkopf-Straße 16 1977 1 6
Dr.-Großkopf-Straße 18 1977 1 6
Konrad-Adenauer-Straße 42 1979 1 12 12
Händelstraße 6 1980 1 12
Mühlbach 9 1981 1 7
Schmaler Weg 6 1981 1 2
Händelstraße 8 1981 1 12 5
Konrad-Adenauer-Straße 36 1982 1 12 8
Händelstraße 10 1984 1 12 12
Händelstraße 12 1985 1 12
Austraße 29 1987 1 12
Mühlgasse 11-15 1990 1 5
Konrad-Adenauer-Straße 58 1991 1 7
Konrad-Adenauer-Straße 60 1991 1 7
Konrad-Adenauer-Straße 60a 1992 1 8
Austraße 27 1993 1 12
Austraße 61 2000 1 8
Konrad-Adenauer-Str. 44 1961 1 6
Alstedtstraße 1 1966 1 6
Gutenbergstraße 3 OT Burg 1967 1 9
Steinseiter Weg 1 OT Burg 1950 1 6 1
Schmalbachstraße 38 OT Hörbach 1949 1 6
Konrad-Adenauer-Str. 38-40A 2013 3 20 2 Büros
Konrad-Adenauer-Str. 38A 2014 1 37
Walkmühlenweg 5-15 1967 7 102 2 Gewerbe

114 927 207 8
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Seit der letzten Berichterstattung sind folgende Mitglieder der Genossenschaft verstorben: 

Wir werden ihr Andenken stets in Ehren halten.

Friedrich Heuser

Ulrich Wagner

Ulrike Cunz

Wladimir Nasalski

Helga Jung

Gisela Eick

Marianne Gattermann

Anton König

Helga Langer

Otto Reiter

Walter Breidenstein

Monika Müller

Gennadij Reich

Samuil Molchadsky

Ursula Nicodemus

Adelheid Ludwig

Michael Marx

Manfred Schreiner-Heidrich

Gerhard Dapprich

Georg Heinz Zaude

Otto Glaser

Liane Baumann-Schleich

Igor Domberg

Marliese Broschkus

Viktor Fomenko

Elvira Lypova

Annette Renfo

Heinrich Rotmann

30



Ihre Ansprechpartner

Ganz gleich, was Ihnen am Herzen liegt – ob Sie Wünsche oder Anregungen haben: Wir freuen uns, wenn 

Sie sich an uns wenden. Für jedes Thema haben wir den richtigen Ansprechpartner für Sie.

Mascha Grün
Vermietung* 
Telefon: 02772 / 40277
gruen@gbs-herborn.de

Lena Sauerwald
Duale Studentin der 
Immobilienwirtschaft
Telefon: 02772 / 40277
l.sauerwald@gbs-herborn.de

Julius Eckhardt
Vermietung
Telefon: 02772 / 40277
eckhardt@gbs-herborn.de

Mark-Thomas Kling
Vorstand
Telefon: 02772 / 40277
info@gbs-herborn.de

Jessica Trensinger
Prokuristin
Telefon: 02772 / 40277
trensinger@gbs-herborn.de

Sandra Sauerwald
Handlungsbevollmächtigte
Telefon: 02772 / 40277
sauerwald@gbs-herborn.de

Michael Benner
Vorstand
Telefon: 02772 / 40277
info@gbs-herborn.de

Anna Schell
Vermietung
Telefon: 02772 / 40277
schell@gbs-herborn.de

Dipl.-Ing. Nadine Vossen
Architektin
Telefon: 02772 / 40277
vossen@gbs-herborn.de

Matthias Peter
Technik
Telefon: 02772 / 40277
peter@gbs-herborn.de

Angelika Ysker
Service
Telefon: 02772 / 40277
info@gbs-herborn.de

Brunhilde Schmidt
Service
Telefon: 02772 / 40277
info@gbs-herborn.de

Stephania Weyel
Rechnungswesen
Telefon: 02772 / 40277
weyel@gbs-herborn.de

Geschäftsleitung / 
Allgemeine Organisation

Haus bewirt  schaftung /
Mitgliederwesen

Rechnungs wesen /
Betriebskosten

Technik /
Service

* Parallel in Weiterbildung: 
Studium zum Bachelor of Arts 
Real Estate (EBZ Bochum)
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Unsere Notdienste

Alle wichtigen Rufnummern sind detailliert im Eingangsbereich der jeweiligen Hausflure zu finden.

Elektro
Fa. Elektro Zutt, Wetzlar

Tel. 06441 / 951063

Heizung/Sanitär
Bitte Aushang im Haus beachten! 

Fa. Tempich, Dillenburg

Tel. 02771 / 7497
Fa. Schleich, Herborn

Tel. 02772 / 3203 

Stadtwerke 
Tel. 02772 / 5020

Salzbestellung 
Steht immer zur Verfügung!

ImmoDill Service GmbH

Tel. 02772 / 9237995 

Befreiung von  
Abflussverstopfungen
Fa.Wild

Tel. 06443 / 810080

Rauchwarnmelder
Fa. ista

Tel. 0201 / 50744497

Fernsehversorgung 
Steht immer zur Verfügung!

Fa. PŸUR (vormals WTC)

Tel. 030 / 25777333 

Für Bewohner der ehemaligen AWO- 
Gebäude (Walkmühlenweg 5–15):

Fa. unitymedia

Tel. 0234 / 893039321

Schlüsseldienst /  
Notöffnungen
Fa. Dieter Beck

Tel. 02772 / 54371

Soweit nicht anders vermerkt, steht Ihnen der Notdienst nur in Notfällen außerhalb unserer Geschäftszeiten sowie an Wochen-

enden und Feiertagen zur Verfügung. Schadensmeldungen werden weiterhin zuerst dem Büro der Genossenschaft gemeldet.

Impressum

Herausgeber

Gemeinnützige Bau- & Siedlungsgenossenschaft Herborn eG 

Mühlbach 6–8, 35745 Herborn 

Tel. 02772 / 40277 

www.gbs-herborn.de

Inhaltlich Verantwortlicher

Mark-Thomas Kling, GBS Herborn eG

Redaktion

Dr. Martina Hofmann, GBS Herborn eG 

Bildnachweis

Cover: © Hermann Hofmann Erneuerbare Energien Projekt GmbH 

S. 3, 4, 16: Eichler Engelhardt Werbeagentur GmbH 

S. 14, 15, 17, 27: Private Quelle, Archiv GBS 

S. 30: www.shutterstock.com 

S. 31: Fotostudio am Hexenturm / Beate Short

Quellennachweis

GdW Berlin, VdW südwest Frankfurt, Stadt Herborn, DESWOS

Gesamtherstellung

Eichler Engelhardt Werbeagentur GmbH, Dillenburg

www.ee-werbeagentur.de


