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Einladung

der GemeinnUtzigen Bau- & Siedlungsgenossenschaft Herborn eG in Herborn

zur ordentlichen Mitgliederversammlung 2017

in der Konferenzhalle, KaiserstraBe 28, 35745 Herborn
Mittwoch, 21. Juni 2017, um 16:00 Uhr

Tagesordnung

1. Eroffnung und Begriifung durch den Versammlungsleiter, Herrn Helmut Diehl, Aufsichtsratsvorsitzender
2. Bericht des Vorstandes iber das Geschaftsjahr 2016 unter Vorlage des Jahresabschlusses zum 31.12.2016
(Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie Anhang)

Bericht des Aufsichtsrates

Bericht des Abschlusspriifers

Feststellung des Jahresabschlusses 2016

Beschlussfassung tiber die Verwendung des Bilanzgewinnes 2016

Entlastung der Genossenschaftsorgane: a) Vorstand b) Aufsichtsrat

Wahlen zum Aufsichtsrat

Ehrung langjdhriger Mitglieder / Mieter

=S 0 0 N oV oAW

0. Verschiedenes

Der Jahresabschluss sowie die Berichte von Vorstand und Aufsichtsrat liegen vom 06.06. bis 21.06.2017 in
der Geschiftsstelle der Genossenschaft in Herborn, Miihlbach 6-8, zur Einsicht fiir die Mitglieder aus. Der
Geschéftsbericht fir das Jahr 2016 steht ab dem 22.06.2017 als Download zur Verfiigung. Gedruckte Exem-

plare sind in der Geschéftsstelle erhéltlich.

Im Anschluss an die Mitgliederversammlung findet eine aktuelle Feierstunde anldsslich des 70-jihrigen
Bestehens der GBS Herborn statt. Daran schlief3t sich ein gemeinsames Essen mit Umtrunk an!

Mit freundlichen Griien

Flr den Aufsichtsrat

Helmut Diehl

Aufsichtsratsvorsitzender







NS —
2170 JAHRE _ £aBs
i ‘GBSHERBORN ey s

g

Wohnanlagen in der Kernstadt -
55 EN K NN m 4

L oatia- et Baugenasien
: Marketnget —
Die GBS e
Khrectenger seuim
I e Aufuchesrs
preee Aaate 27 Aaade 10 = oy b

Sexcha Cormputer e

Schuitn geagsrade
= = Mol drven
1 esaentag 2016 Die GBS
- Bl S fir 10 tolle
R age
| * ety deven

huscrate B Sharristergirate 5 mharristergarate T Alie Artikel anzeigen

Gegrlindet: 1947

Eingetragen im Genossenschaftsregister

des Amtsgerichts Wetzlar, Nr. 311

Gesetzlicher Priifungsverband:

vdw sudwest - Verband der Sidwestdeutschen
Wohnungswirtschaft e. V. in Frankfurt am Main

Wohnungen in Herborn

Die Grafik zeigt, wie sich die 927 Wohnungen mit einer Gesamt-
wohnfliche von circa 58.000 Quadratmetern in Herborn aufteilen.
Besonders auffillig: die relativ kurzen Wege ins Zentrum.

Alsbach
40 Hauser
238 Wohnungen
Burg L o
4 2 Hauser

# 15 Wohnungen

SchieBberg
32 Hauser
288 Wohnungen

Horbach
1 Haus
6 Wohnungen
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|. Organe der Genossenschaft

Mitgliederversammlung

Aufsichtsrat

Helmut Diehl
Dipl.-Bankbetriebswirt, Burbach
Vorsitzender

Norbert Kischkewitz
Pensionar, Herborn

Michael Benner
Beamter, Herborn
Stv. Vorsitzender

Jiirgen Bepperling
Geschaftsfuhrer, GieBen

Gabriele Jungbluth, bis 15.06.2016 Ralph Schneeberger, ab 15.06.2016
Angestellte, Herborn Informatiker, Herborn
Schriftfhrerin Schriftfihrer

Vorstand Prokuristin

Mark-Thomas Kling
Geschaftsfuhrer, Herborn
hauptamtlich

Jessica Trensinger
Immobilienfachwirtin, Herborn

Karin Hendriks
Dipl.-Ing., Schoffengrund
nebenamtlich

Handlungsbevollméachtigte

Sandra Sauerwald
Bilanzbuchhalterin, Herborn

Prafungsausschuss Bauausschuss

Helmut Diehl Jiirgen Bepperling
Michael Benner Helmut Diehl
Norbert Kischkewitz Norbert Kischkewitz
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Il. Bericht des Vorstands

1. Grundlagen des Unternehmens

Zum 31.12.2016 verfligt unsere in 35745 Herborn im
Lahn-Dill-Kreis ansdssige Genossenschaft tiber 927
eigene Wohnungen (verteilt auf 114 Hiuser), neun
Gewerbeeinheiten (davon vier in eigener Nutzung)
sowie 207 Garagen. Hinzu kommt die Vermietung
von 88 Pkw-Stellpldtzen und 10 Carports. Nahezu
der gesamte Bestand der Genossenschaft befindet
sich in der Kernstadt von Herborn. Hinzu kommen
zwei Wohnhduser mit insgesamt 15 Wohnungen im
Stadtteil Burg und ein Haus mit sechs Wohnungen
im Stadtteil Horbach. Die Anzahl der eigenen Woh-
nungen ist gegentiber dem Vorjahr unverandert.

Vermietet werden unsere Wohnungen grund-
sdtzlich nur an Mitglieder. Dabei zielt unser Ge-
schéftsmodell nicht auf kurzfristige Gewinne durch
hohe Mieteinnahmen ab, sondern auf eine dauer-
hafte Nutzung durch zufriedene Mitglieder, die
pfleglich mit dem Wohnungsbestand umgehen und
die guten Nachbarschaften zu schiatzen wissen.

2. Geschafts- und
Rahmenbedingungen

Die Stadt Herborn liegt im Lahn-Dill-Kreis im mit-
telhessischen Regierungsbezirk Giellen. Die wirt-
schaftliche Situation Mittelhessens ist besonders
geprdgt von der Nachbarschaft zum Rhein-Main-
Gebiet. Als Mittelzentrum ausgewiesen gilt Her-
born als Standort flir gehobene Einrichtungen im
wirtschaftlichen, kulturellen, sozialen und politi-
schen Bereich sowie flir weitere private Dienstleis-
tungen. Darlber hinaus ist die Stadt Knotenpunkt
des offentlichen Nahverkehrs. Durch die langfristi-
ge Blindelung der Bereiche Wohnen, Arbeiten und
Infrastruktur soll die Tragfihigkeit zentrenrelevan-
ter Einrichtungen gesichert werden.

Die Bevolkerungszahlen der Stadt sind im Be-
richtsjahr gegentiber dem Vorjahr leicht ricklaufig.
Zum 01.01.2017 waren 20.537 Einwohner mit Erst-
wohnsitz gemeldet, 247 weniger als zum Jahresbe-
ginn 2016 (-1,19 %).

3. Geschaftsverlauf

Die Nachfrage nach bezahlbaren, gut ausgestatte-
ten Wohnungen in unserem Geschaftsgebiet ist
nach wie vor enorm hoch und gemessen an der
Zahl der zur Vermietung zur Verfligung stehenden
Wohnungen ein deutlicher Nachfragetiberhang zu
verzeichnen. Gesucht werden vorrangig mittelgro-
e Wohnungen in zentraler Lage. Im vergangenen
Geschiftsjahr wurden bei den mit 6ffentlichen Mit-
teln geforderten Wohnungen die Mietpreise im ge-
setzlich vorgegebenen Rahmen erhoht. Bei den
Wohnungen, die keinen Bindungsvorschriften un-
terliegen, haben wir Mietanpassungen im gesetzli-
chen Rahmen durchgefiihrt sowie im Anschluss an
umgesetzte Modernisierungsmaflnahmen die Miet-
preise mit Zustimmung der betroffenen Mieter in
angemessener Weise angehoben.

Auch wenn unser vorrangiges Interesse darin
besteht, die Mietpreise langfristig glinstig zu hal-
ten, wird es aufgrund der steigenden Material-,
Handwerks- und Verwaltungskosten auch zukiinf-
tig notwendig sein, die Mieten moderat im gesetz-
lichen Rahmen anzupassen.

:El_il';:”;'\;l':;;ung) 01.01.2017  01.01.2016
Amdorf 256 251
Burg 1.979 1.987
Guntersdorf 359 332
Herborn 8.749 9.086
Hirschberg 257 258
Horbach 1.351 1.357
Merkenbach 1.475 1.496
Schonbach 1.465 1.447
Seelbach 3.579 3.511
Uckersdorf 1.067 1.064
insgesamt 20.537 20.784




Die Durchschnittsmieten im Jahr 2016 betrugen
5,08 €/m? Wohnfliche. Nennenswerte Leerstinde
waren nicht zu verzeichnen und sind mit Blick auf
die dauerhaft hohe Nachfrage auch kiinftig nicht zu
erwarten. Die Fluktuationsquote ist mit 7,88 % auf

Umsatzerlése aus Mieten
Instandhaltungsaufwendungen
Zinsaufwendungen

Jahrestiberschuss

Auf der Grundlage vorldufiger Vorjahreszahlen hat-
ten wir die Aufwendungen und Ertrige fiir das Ge-
schiftsjahr 2016 vorsichtig geplant. Zu diesen
Planzahlen haben sich geringe Abweichungen er-
geben.

Die Instandhaltungsaufwendungen inklusive ei-
gener Leistungen betrugen durchschnittlich rund
20,75 €/m? (Vorjahr: 18,07 €/m?).

Neben den Aufwendungen fir die GrofSmoder-
nisierung der Liegenschaften Mihlbach 4-8 und
Schmaler Weg 8 (892,6 T€) wurden zusitzlich rund

Wanderungsbewegungen nach Deutschland
Zuzlge, Fortzige und Nettozuwanderung 1950-2016

JAHRESABSCHLUSS FUR DAS GESCHAFTSJAHR 2016

dem Niveau des Vorjahres und liegt im regionalen
Vergleich damit im Durchschnitt des Landes Hessen.

Die wesentlichen Kennzahlen, die fiir die Unter-
nehmensentwicklung von Bedeutung sind, fasst
folgende Tabelle zusammen:

Plan 2016 Ist 2016 Ist 2015
TE 1 1
5.130,0 5.274,7 4.930,3
822,7 882,2 758,4
675,0 71,7 716,1
415,6 407,1 460,7

681,5 Te (Vorjahr: 1.060,5 Te) fir aktivierungspflichti-
ge, wertsteigernde Modernisierungen fallig. Der An-
stieg der Zinsaufwendungen ist durch die Verlange-
rung von kurzfristigen Darlehen sowie in der Teil-
finanzierung eines Grundstiickskaufes begriindet.
Insgesamt beurteilen wir die Entwicklung unse-
res Wohnungsunternehmens positiv, da wir die In-
standhaltungs- und Modernisierungsmalnahmen
unseres Bestandes planmiRig und kontinuierlich
fortgefiihrt haben und sich die Ertragslage durch
die notwendigen Mietanpassungen stabilisiert hat.
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GdW Bundesverband deutscher Wohnungs- und Immobilienunternehmen e.V.

Quelle: Statistisches Bundesamt, Wanderungsstatistik; bis 1990 nur friheres Bundesgebiet; 2016 erste Schnellschatzung auf Grundlage der Daten des AZR
fir 1. Halbjahr 2016, 2017 / 2018 eigene Trendschatzung

© GdW Schrader 27.01.2017



/\A
<170 JAHRE
GBSHERBORN

Wirtschaftswachstum in Deutschland

jahrliche Wachstumsraten des

preisbereinigten Bruttoinlandprodukts 1970-2017

Die Wohnungswirtschaft

Jahrliche Wachstumsrate des BIP in %
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Bruttoinlandsprodukt in Deutschland
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4. Wirtschaftliche Lage des Unternehmens

4.1. Vermogenslage

JAHRESABSCHLUSS FUR DAS GESCHAFTSJAHR 2016

Die Vermogenslage stellt sich zum 31.12.2016 im Vergleich zum Vorjahr wie folgt dar:

Vermégensstruktur 31.12.2016 31.12.2015
€ %
Anlagevermogen
Immaterielle Vermogensgegenstande 873,00 0,00

Sachanlagen

Finanzanlagen

Umlaufvermogen

Andere Rechnungsabgrenzungsposten

Gesamtvermdgen

Fremdmittel
Rechnungsabgrenzungsposten

Reinvermogen am Jahresende

41.948.457,74
231.379,79

42.180.710,53

2.099.848,69
7.466,56

44.288.025,78

30.427.207,16
32.266,76
13.828.551,86

94,71
0,53
95,24

4,74 2.327,76

0,02

100,00 43.317,27

29.816,40

13.468,44

Reinvermdgen am Jahresanfang 13.468.438,74
Vermogenszunahme 360.113,12 2,67
Kapitalstruktur 31.12.2016 31.12.2015
€ %

Geschaftsguthaben 2.796.063,55 6,31
Rucklagen 10.666.132,00 24,08 10.625,42
Reingewinn 366.356,31 0,83
Eigenkapital 13.828.551,86 31,22 13.468,44
Rickstellungen 159.954,00 0,36
Verbindlichkeiten 30.267.253,16 68,35 29.704,93
Andere Rechnungsabgrenzungsposten 32.266,76 0,07

30.459.473,92 68,78 29.848,83

Gesamtkapital

44.288.025,78 100,00

43.317,27

Das Anlagevermogen entspricht 95,24 % der Bilanzsumme. Es ist vollstandig durch Eigenkapital und lang-
fristige Fremdmittel (einschlief8lich langfristiger Riickstellungen) gedeckt. Das Eigenkapital nahm um 360,1 T€
zu. Die Eigenkapitalquote betrdgt 31,2 % (Vorjahr: 31,1 %).

Die Vermogenslage ist geordnet, die Vermogens- und Kapitalstruktur solide.
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4.2. Finanzlage

Im Rahmen unseres Finanzmanagements achten
wir vorrangig darauf, samtlichen Zahlungsver-
pflichtungen aus dem laufenden Geschéftsverkehr
sowie gegeniiber den finanzierenden Banken ter-
mingerecht nachkommen zu kénnen. Dariiber hin-
aus gilt es, die Zahlungsstrome so zu gestalten, dass
neben einer von den Mitgliedern als angemessen
angesehenen Dividende von 4 % weitere Liquiditét
geschopft wird, sodass ausreichende Eigenmittel
fir die Modernisierung des Wohnungsbestandes
und ggf. flir Neuinvestitionen zur Verfligung ste-
hen, ohne dass dadurch die Eigenkapitalquote we-
sentlich beeintrachtigt wird.

Unsere Verbindlichkeiten bestehen ausschlieflich
in Euro, sodass sich Risiken durch Anderungen von
Fremdwahrungskursen nicht ergeben. Swaps, Caps
oder andere Finanzinstrumente werden nicht in
Anspruch genommen. Bei den flr die Finanzierung
des Anlagevermogens hereingenommenen langfris-
tigen Fremdmitteln handelt es sich ausschlieBlich
um langfristige Annuititendarlehen mit Restlauf-
zeiten bis zu 15 Jahren. Die durchschnittliche Zins-
belastung fiir unsere Darlehen betrug im abgelau-
fenen Geschiftsjahr 2,55 % nach 2,59 % im Vorjahr.
Die Mittelherkunft und die Mittelverwendung er-
geben sich aus der folgenden Kapitalflussrechnung:

Kapitalflussrechnung 2016 2015
TE TE

1 Jahrestiiberschuss 407,0 460,70
2 +  Abschreibung auf Gegenstande des Anlagevermaogens 992,5 956,60
3+  Zunahme /Abnahme der Riickstellungen 48,5 13,60
4 +/- Zunahme /Abnahme der Vorrite, Forderungen aus Lieferungen und Leistungen sowie 66.10 66.10

anderer Aktiva, die nicht der Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind ’ '
5 +/- Zunahme /Abnahme der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sowie anderer 379 2198

Passiva, die nicht der Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind ! !
6 +/- Gewinn/ Verlust aus dem Abgang von Gegenstanden des Anlagevermégens -14,8 -17,7
7 +/- Zinsaufwendungen / Zinsertrdge 703,7 707,1
8 +/- Ertragssteueraufwand / -ertrag 39,6 55
9 +/- Ertragssteuerzahlungen -39,6 -5,5
10 = Cashflow aus der laufenden Geschaftstatigkeit 2.144,8 1.882,5
11 - Auszahlungen fiir Investitionen in das immaterielle Sachanlagevermégen 0,0 -0,5
12 +  Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden des Anlagevermaogens 105,3 115
13 - Auszahlungen fiir Investitionen in das Sachanlagevermdgen -2.187,2 -1.592,2
14 +  Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden des Finanzanlagevermogens 11,2 10,2
15 -  Auszahlungen fiir Investitionen in das Finanzanlagevermdgen -108,5 -2,6
16 - Auszahlungen gufgrund von Finanzmittelanlagen im Rahmen der kurzfristigen 175.2 479

Finanzdisposition (Bausparvertrag) ! !
17 +  Erhaltene Zinsen 8,0 9,0
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18 = Cashflow aus der Investitonstatigkeit -1.996,0 -1.508,5
19 +  Einzahlungen Eigenkapitalzufiihrungen 54,2 146,1
20 + Einzahlungen aus der Aufnahme von Krediten 1.410,0 380,5
21 - Auszahlungen aus der planmaBigen Tilgung von Darlehen -809,9 -586,7
22 - Auszahlungen aus der auBerplanmaBigen Tilgung von Darlehen 0,0 -27,5
23 -  Gezahlte Zinsen -711,7 -714,3
24 - Gezahlte Dividenden -101,2 -85,8
25 Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit -158,6 -887,7
26 Zahlungswirksame Veranderungen des Finanzmittelfonds -9.8 -513,7
27 +  Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 239,4 753,1

28 Finanzmittelfonds am Ende der Periode

Wie die Kapitalflussrechnung belegt, reichte das Er-
gebnis der gewohnlichen Geschéftstitigkeit nicht
nur far die planmaRige Tilgung und die vorgesehe-
ne Ausschiittung einer Dividende von 4 % aus, son-
dern ermoglichte dartiber hinaus Investitionsaus-
zahlungen. Die liquiden Mittel nahmen um 9,8 Te
ab. Um anstehende energetische Modernisierun-
gen gemdll den Vorschriften der Energieeinspar-
verordnung (EnEV) durchfiihren zu kénnen, wer-
den zusdtzliche Fremdmittel aus den jeweiligen
Programmen der KfW eingesetzt. Weiterhin besteht
bei einem Kreditinstitut eine zusatzliche Kreditzu-
sage in laufender Rechnung iber insgesamt 700,0 Te,
die vollumfinglich in Anspruch genommen wurde.
Durch den regelmdfigen Liquiditatszufluss aus
den Mieten wird bei sorgfiltiger Vergabe von Instand-
haltungsauftrigen die Zahlungsfihigkeit unseres
Unternehmens auch zukiinftig gesichert bleiben.

4.3. Ertragslage

Der Jahrestiberschuss ergibt sich, wie auch in den
Vorjahren, Uberwiegend aus der Bewirtschaftung
des eigenen Immobilienbestandes. Aus den ande-
ren Lieferungen und Leistungen sowie dem Finanz-
ergebnis wurden, berechnet zu Vollkosten, zwar
keine nennenswerten Uberschiisse erzielt, wohl
aber positive Deckungsbeitrige. Das negative Er-
gebnis hinsichtlich der Mitgliederbetreuung ist auf
den Umstand zurlickzuftihren, dass den Verwal-
tungsaufwendungen lediglich die Einnahmen aus

den Eintrittsgeldern gegentibergestellt werden. Im

sonstigen Ergebnis sind im Wesentlichen Ertrage aus
dem Abgang von Anlagevermogen enthalten.
Der im Geschaftsjahr 2016 erzielte Jahrestber-

schuss setzt sich im Vergleich zum Vorjahr wie folgt

zusammen:
Ertragslage Geschiftsjahr Vorjahr
TE TE

Hausbewirtschaftung 420,9 466,1
Verwaltung fir Dritte 0,0 0,0
Andere Lieferungen & Leistungen 21,9 3,2
Finanzergebnis 6,3 7.5
Mitgliederbetreuung -14,9 -13,9
Ordentliches Ergebnis 434,2 462,9
Sonstiges Ergebnis 12,5 33
Ergebnis vor Steuern 4L46,7 466,2
Steuern vom Einkommen und Ertrag -39,6 -5,5
Jahresiiberschuss 407,1 460,7

5. Prognose-, Chancen- und Risikobericht

Unser Risikomanagement-System umfasst das Con-
trolling sowie eine regelmiflige interne Berichter-
stattung. Es wird laufend aktualisiert. Wesentliche
Risiken sind nicht erkennbar. Wie eingangs bereits
erwihnt, erwarten wir auch fir die Zukunft eine
glinstige Vermietungssituation mit punktuell leicht
steigenden Mieten. Wesentliche Chancen auf eine
positive Entwicklung unserer Genossenschaft sehen

11
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wir im Bereich effizient und wirtschaftlich umge-
setzter MaBnahmen zur energetischen Modernisie-
rung sowie im Falle von notwendigen Einzelmoder-
nisierungen im Rahmen von Wohnungswechseln.
Zudem sind wir bestrebt, das Betreuungsgeschaft
weiter auszubauen. Zusdtzliche Wohnungsverkaufe
sind derzeit nicht geplant.

Die aktuelle Zinsentwicklung auf historisch
niedrigem Niveau beglinstigt die Ertragslage. Auf-
grund steigender Tilgungsanteile bei den Annuité-
tendarlehen und der recht gleichméRigen Vertei-
lung der Zinsbindungsfristen halten sich die
Zinsanderungsrisiken fiir unsere Genossenschaft in
Uiberschaubarem Rahmen.

Der besondere Vorteil unseres Geschéftsmodells
liegt in den regelmiRig eingehenden Nutzungsge-
btihren (Mieten) unserer Mitglieder. Aufgrund der
aktuellen Marktlage sowie der zu erwartenden Ent-
wicklung ist in den ndchsten Jahren nicht mit nen-
nenswertem Leerstand oder mit umfangreichen
Mietausféllen zu rechnen. Bei auch zukiinftig mo-
derat steigenden Nutzungsgebiihren (Mieten) und
bei weiterhin nicht deutlich ansteigenden Zinsen
sowie im Hinblick auf eine planmaRige Fortfiih-
rung von Instandhaltungs- und Modernisierungs-
maBnahmen rechnen wir fiir 2017 mit Mietertragen
von 3.930,0 Te, Zinsaufwendungen von 675,0 T€
sowie Instandhaltungskosten von 1.221,0 Te. Auf-
grund hoherer Aufwendungen fir Instandhaltung
und zusdtzlicher Kosten fir die geplante EDV-Um-
stellung von GES auf WodisSigma wird mit einem
Jahrestiberschuss in Hohe von 132,0 T€ gerechnet.

6. Beteiligungsunternehmen

Am 02. Mai 2012 wurde die Firma IMMODILL Ser-
vice GmbH von der Gemeinniitzigen Bau- und Sied-
lungsgenossenschaft Herborn eG und dem Wohn-
und Bauverein Dill eG (Dillenburg) mit einem
Beteiligungskapital von je so % gegriindet. Sie hat
ihren Sitz in 35745 Herborn-Burg, Bleichwiese 2.

Die klare Zielvorgabe an das Beteiligungsunterneh-
men lautete, den Mietern ein breites Spektrum an
fachgerecht und zeitnah ausgefiihrten Dienstleis-
tungen anzubieten und sich so nicht nur langfristig
von Fremdfirmen unabhdngig zu machen, sondern
den klar definierten Forderauftrag der Genossen-
schaften um einen wesentlichen Faktor zu er-
weitern und so zukunftig nicht nur preiswerten
Wohnraum, sondern auch zuverldssigen Service
bereitzustellen.

Zum Ablauf des Geschiftsjahres 2016 hat die WB
Dill eG ihre Anteile an die GBS Herborn eG und die
Stadtwerke Herborn GmbH verdufert. Damit ist die
GBS Herborn eG nunmehr mit 94 % und die Stadt-
werke Herborn GmbH mit 6 % beteiligt. Die Betreu-
ungsvertrage mit der WB Dill eG sowie Anstellungs-
vertrdge mit einzelnen Mitarbeitern wurden zum
31.12.2016 beendet.

Zum 01.01.2017 beschéftigt die IMMODILL Ser-
vice GmbH nunmehr sechs gewerbliche Mitarbeiter
in Vollzeit und eine gewerbliche Mitarbeiterin in
Teilzeit. Im Bereich Pflege und Disposition sind drei
Mitarbeiter bzw. Mitarbeiterinnen geringfligig be-
schéftigt. In der Verwaltung sind zwei Mitarbeite-
rinnen in Teilzeit sowie eine geringfligig Beschaf-
tigte tatig.

Der Gesamtumsatz des Jahres 2016 lag bei rund
547,0 T€ (Vorjahr: 635,9 T€). Das Jahr 2015 schloss
mit einem Jahrestiberschuss in Hohe von 13,7 Te.
Eine festgestellte Jahresrechnung zum 31.12.2016 lag
zum Zeitpunkt der Berichterstellung noch nicht
vor, jedoch wird aufgrund der bisher vorliegenden
Zahlen und bedingt durch das Ausscheiden der WB
Dill eG mit einem Jahresfehlbetrag gerechnet.

Die Planzahlen fiir das Jahr 2017 lassen jedoch
wieder ein positives Ergebnis erwarten.
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1 Walkmuhlenweg 5 mit neu gestalteter Fassade
Berkenhoff GmbH im Hinterthal — rund 7000 m?
Grundstuckserwerb
Die GBS-Geschaftsstelle im Wandel der Zeit —
vollmodernisiert 2015-2016

‘[I ﬂ :l Eh 7. Neuerungen und Sanierungen 2016
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IIl. Bilanz zum 31. Dezember 2016

. Geschaftsjahr Vorjahr
Aktiva . e

A. Anlagevermaogen

A polagevemigen
I. Immaterielle Vermdgensgegenstande 873,00 1.317,00
Il. Sachanlagen _

Grundstlcke mit Wohnbauten 39.311.166,76 38.276.765,72
Grundstlcke mit anderen Bauten 1.147.696,48 _
Grundstiicke ohne Bauten 670.228,94 167.159,53
Technische Anlagen 749.544,00 _
Geschéftsausstattung 68.198,00 64.778,00
Anlagen im Bau 0,00 _
Bauvorbereitungskosten 1.623,56 41.948.457,74 1.623,56

Finanzanlagen

Beteiligungen 27.881,88 12.500,00
Ausleihungen an Unternehmen, mit denen 186.874,54

ein Beteiligungsverhaltnis besteht

Sonstige Ausleihungen 16.623,37 231.379,79 18.566,92
Anlagevermdgen insgesamt 42.180.710,53

. Umlaufvermdgen
Unfertige Leistungen
Unfertige Leistungen 1.474.080,11 1.449.318,14
Andere Vorrate 4.672,79 1.478.752,90

Il. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande

Forderungen aus Vermietung 39.743,04

Forderungen aus anderen Lieferungen und Leistungen 12.518,00 25.783,91
Forderungen gegentber Unternehmen, mit denen 872,51

ein Beteiligungsverhaltnis besteht

Sonstige Vermdogensgegenstande 9.200,63 62.334,18 71.110,22
davon aus Steuern: 0,00 € 0,00

Flissige Mittel

Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten 229.559,86 239.372,87

Bausparguthaben 329.201,75 558.761,61

. Rechnungsabgrenzungsposten

Andere Rechnungsabgrenzungsposten 7.466,56

Bilanzsumme Aktiva 44.288.025,78 43.317.274,45
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- Geschaftsjahr Vorjahr
Passiva A

A. Eigenkapital

|. Geschaftsguthaben
Geschéftsguthaben der mit Ablauf des 60.700,00
Geschaftsjahres ausgeschiedenen Mitglieder
Geschéftsguthaben der verbleibenden Mitglieder 2.729.603,41 2.612.189,83
Geschaftsguthaben aus gekindigten Geschaftsanteilen 5.760,14 2.796.063,55

Rickstandige fallige Einzahlungen
auf Geschéftsanteile: 69.804,95 €

Il. Ergebnisriicklagen

Gesetzliche Riicklage 1.243.632,00
davon aus dem JahresUberschuss
Geschaftsjahr eingestellt: 40.706,91 €

Bauerneuerungsriicklage £4.398.500,00 4.398.500,00
davon aus dem JahresUberschuss
Geschéaftsjahr eingestellt: 0,00 € 150.000,00

Andere Ergebnisriicklagen 5.024.000,00 10.666.132,00
davon aus dem Jahrestiberschuss
Geschéftsjahr eingestellt: 0,00 €

Ill. Bilanzgewinn

JahresUberschuss 407.063,22

Einstellungen in Ergebnisriicklagen 40.706,91 366.356,31 359.562,26

Eigenkapital insgesamt 13.828.551,86

B. Riickstellungen

Steuerrickstellungen 40.103,00
Sonstige Riickstellungen 119.851,00 159.954,00 102.368,00

C. Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten 26.851.865,45 26.227.928,06
Verbindlichkeiten gegentiber anderen Kreditgebern 1.366.958,97 _
Erhaltene Anzahlungen 1.727.740,92 1.680.988,26
Verbindlichkeiten aus Vermietung 28.839,60 _
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 243.111,12 268.067,04
Verbindlichkeiten gegeniiber Unternehmen, mit denen 4.789,34
ein Beteiligungsverhaltnis besteht
Sonstige Verbindlichkeiten 43.947,76 30.267.253,16 61.394,65
davon aus Steuern: 16.314,68 € 24.004,43
davon im Rahmen der sozialen Sicherheit: 1.123,16 € 969,28
D. Rechnungsabgrenzungsposten 32.266,76 32.432,61

Bilanzsumme Passiva 44.288.025,78 43.317.274,45
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IV. Gewinn- und Verlustrechnung
fir das Geschaftsjahr 2016

Geschaftsjahr Vorjahr
€ €

Umsatzerlose _
a) aus der Hausbewirtschaftung 5.274.691,50 4.932.283,65
b) aus Betreuungstatigkeit 279,35 _
c) aus Lieferungen und Leistungen 166.950,15 5.441.921,00 179.886,85
Erhohung des Bestandes an unfertigen Leistungen 24.761,97 _
Andere aktivierte Eigenleistungen 52.018,07 64.952,34
Sonstige betriebliche Ertrage 40.524,83

Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen
und Leistungen

Aufwendungen fiir die Hausbewirtschaftung 2.394.751,46
Aufwendungen fiir andere Lieferungen und Leistungen 14.634,58 2.409.386,04 25.947,64
Rohergebnis 3.149.839,83 3.096.565,45
Personalaufwand
a) Lohne und Gehalter 530.479,92 _
b) soziale Abgaben und Aufwendungen fir 137.508,35 667.988,27 135.026,79
Altersversorgung und Unterstltzung
davon fir Altersversorgung: 35.115,67 € 34.218,24

Abschreibungen

auf immaterielle Vermdgensgegenstande 992.456,51 956.625,37
des Anlagevermadgens und Sachanlagen
Sonstige betriebliche Aufwendungen 238.501,42 _

Sonstige Zinsertrage 4.174,65 4.836,18

Ertrdge aus Ausleihungen des Finanzanlagevermdogens 3.815,72

Zinsen und ahnliche Aufwendungen 711.671,49 716.060,75

Steuern vom Einkommen und Ertrag 39.566,96

Ergebnis nach Steuern vom Einkommen und Ertrag 507.645,55 538.336,46

Sonstige Steuern 100.582,33

Jahresiiberschuss 407.063,22 460.748,56

Einstellungen aus dem Jahrestberschuss
in Ergebnisriicklagen

Bilanzgewinn 366.356,31 101.186,30

40.706,91
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V. Anhang

A. Allgemeine Angaben

Die Gliederung der Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung richtet sich nach § 266 Abs. 2 HGB unter Beach-
tung der Verordnung iber Formblatter fur die Gliederung des Jahresabschlusses von Wohnungsunternehmen.
Die Aufstellung der Gewinn- und Verlustrechnung in Staffelform erfolgte gem. § 275 Abs. 2 HGB nach dem Ge-
samtkostenverfahren.

B. Erlauterungen zu den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die immateriellen Vermogensgegenstinde wurden zu Anschaffungskosten bewertet. Sie werden linear mit
20 % bzw. 33 % abgeschrieben.

Das gesamte Sachanlagevermogen wurde zu fortgefiihrten Anschaffungs- und Herstellungskosten be-
wertet. Die im Geschiftsjahr angefallenen Herstellungskosten wurden auf der Grundlage der Vollkosten er-
mittelt. Diese setzen sich aus Fremdkosten und Eigenleistungen zusammen. Die Eigenleistungen beinhalten
die eigenen Verwaltungsleistungen und Architektenleistungen.

Die planmailigen Abschreibungen auf Gegenstinde des Anlagevermogens wurden wie folgt vorgenommen:

- Grundsticke mit Wohnbauten nach der Restnutzungsdauermethode unter Zugrundelegung einer Ge-
samtnutzungsdauer von 8o Jahren sowie 25 Jahren bei Garagen und neu errichteten Pkw-Stellpldtzen.
Die Restnutzungsdauer in der VE 34 - Mihlbach 4-8; Schmaler Weg 8 wurde im Geschiftsjahr nach umfang-
reichen Modernisierungen um 13 Jahre auf 45 Jahre verlangert.

- Fur die Photovoltaikanlagen wurde eine Nutzungsdauer von 20 Jahren angesetzt. Die im Rahmen des
AWO-Erwerbs mitgekauften 2 PV-Anlagen haben eine Restnutzungsdauer von 15 Jahren.

- Furdas BHKW in der Konrad-Adenauer-Stral3e 38a wurde eine Nutzungsdauer von 15 Jahren angesetzt.

- Geschéftsausstattung linear unter Zugrundelegung von Abschreibungssitzen von 6,67 % - 33,33 %.

- Geringwertige Wirtschaftsgiiter® werden auf die Dauer von 5 Jahren mit jahrlich 20 % ab dem Jahr des
Zugangs abgeschrieben.

Die Finanzanlagen sind zu Anschaffungskosten bewertet. Zum 31.12.2016 besteht eine Beteiligung an der
IMMODILL Service GmbH (gegriindet 02.05.2012) mit Sitz in Herborn-Burg. Der Anteil an deren Stammkapi-
tal betrdgt 94 % (i. Vj. 50 %) bei einem Stammkapital von 25.000,00 €. Weiterhin bestehen Ausleihungen an
die IMMODILL Service GmbH in H6he von 186,9 Te. Das Geschéftsjahr 2015 schloss mit einem Jahrestiber-
schuss in Hohe von 13.730,38 € ab (im Vorjahr: 13.289,84 €). Zum 31.12.2015 betrdgt das Eigenkapital der
Gesellschaft 33.126,38 €.

Die sonstigen Ausleihungen betreffen im Wesentlichen ein verzinsliches Arbeitgeberbaudarlehen.

Die unfertigen Leistungen (noch nicht abgerechnete Umlagen) wurden zu Anschaffungs- bzw. Herstel-
lungskosten bewertet. Diese setzen sich aus Fremdkosten fiir Betriebskosten und Grundsteuer zusammen.
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Die Position | Andere Vorrate“ enthalt die Bestande an Heizol und Fliesen. Sie wurden mit der FiFo-Methode
bewertet.

Die Bewertung der Forderungen und sonstigen Vermogensgegenstidnde ist zum Nennwert durchgefiihrt.
Die Riickstellungen sind nach verniinftiger kaufmédnnischer Beurteilung mit ihrem Erfiillungsbetrag bemes-
sen. Die Verbindlichkeiten sind ebenfalls mit dem Erfiillungsbetrag bewertet.

C. Angaben zur Bilanz und zur Gewinn- und Verlustrechnung

I. Angaben zur Bilanz
Entwicklung des Anlagevermogens zum 31.12.2016:

Anlagevermdgen Anschaff.-/ Zugénge Abgénge Umbu- Anschaff.-/ Abschrei- Abschrei- Abschrei- Buchwert Buchwert
Herstell.- chungen Herstell.- bung bung: bung: am am
kosten . (+/-) kosten (kumulierte)  Geschéfts- (kumulierte)  31.12.2015 31.12.2016
01.01.2016  des Geschéftsjahres (+/-) 31.12.2016  01.01.2016 jahr
€ € € € € € € € € €
| ielle Vermdg tande 41.071,33 0,00 0,00 0,00 41.071,33 39.754,33 444,00 40.198,33 1.317,00 873,00
Sachanlagen
Grundstucke und grundstiicksgleiche 53.991.503,58  1.574.116,08 5.119,03 326.691,50 55.887.192,13 15.714.737,86 861.287,51 16.576.025,37 38.276.765,72 | 39.311.166,76
Rechte mit Wohnbauten
Grundstiicke und grundsticksgleiche 1.278.066,28 8.970,34 0,00 0,00 1.287.036,62 83.740,74 55.599,40 139.340,14  1.194.325,54 | 1.147.696,48
Rechte mit Geschafts- und anderen
Bauten
Grundstiicke und grundsticksgleiche 167.159,53 588.458,82 85.389,41 0,00 670.228,94 0,00 0,00 0,00 167.159,53 670.228,94
Rechte ohne Bauten
Technische Anlagen und Maschinen 1.177.253,82 0,00 0,00 0,00 1.177.253,82 364.830,82 62.879,00 427.709,82 812.423,00 749.544,00
Andere Anlagen, Betriebs- 146.621,93 15.666,60 0,00 0,00 162.288,53 81.843,93 12.246,60 94.090,53 64.778,00 68.198,00
und Geschéftsausstattung
Anlagen im Bau 326.691,50 0,00 0,00  -326.691,50 0,00 0,00 0,00 0,00 326.691,50 0,00
Bauvorbereitungskosten 1.623,56 0,00 0,00 0,00 1.623,56 0,00 0,00 0,00 1.623,56 1.623,56
Sachanlagen gesamt 57.088.920,20 2.187.211,84 90.508,44 0,00 59.185.623,60 16.245.153,35 992.012,51 17.237.165,86 40.843.766,85 | 41.948.457,74
Beteiligungen 12.500,00 15.381,88 0,00 0,00 27.881,88 0,00 0,00 0,00 12.500,00 27.881,88
Ausleihungen an Unternehmen, mit 102.967,03 93.118,12 9.210,61T 0,00 186.874,54 0,00 0,00 0,00 102.967,03 186.874,54
denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht
Sonstige Ausleihungen 18.566,92 0,00 1.943,55T 0,00 16.623,37 0,00 0,00 0,00 18.566,92 16.623,37
Finanzanlagen gesamt 134.033,95 108.500,00  11.154,16 T 0,00 231.379,79 0,00 0,00 0,00 134.033,95 231.379,79

Anlagevermdgen gesamt

57.264.025,48

2.295.711,84

101.662,60

0,00

59.458.074,72

16.284.907,68

992.456,51

17.277.364,19

40.979.117,80

42.180.710,53

T =Tilgungen
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Die Forderungen und sonstigen Vermogensgegenstande stellen sich wie folgt dar:

insgesamt davon mit einer Restlaufzeit
von mehr als einem Jahr
€ €
Geschaftsjahr Vorjahr
Forderungen aus Vermietung 39.743,04 7.334,59 5.965,58
Forderungen aus anderen Lieferungen und Leistungen 12.518,00 0,00 0,00
Forderungen gegentber Unternehmen, mit denen 872,51 0,00 0,00
ein Beteiligungsverhaltnis besteht
Sonstige Vermogensgegenstande 9.200,63 0,00 0,00
62.334,18 7.334,59 5.965,58
Zusammensetzung und Entwicklung der Rucklagen:
Gesetzliche Bauerneuerungs-  Andere Ergebnis-
Riicklage riicklage riicklagen
€ € €
Stand 01.01.2016 1.202.925,09 4.398.500,00 5.024.000,00
Zuweisungen aus Jahresuberschuss 2016 40.706,91 0,00 0,00

Stand 31.12.2016 1.243.632,00 4.398.500,00 5.024.000,00

Die Steuerrtickstellungen beinhalten Ruckstellungen fur Korperschafts- und Gewerbesteuer.

Die sonstigen Riickstellungen enthalten Riickstellungen fur:

€
Prifungskosten 18.500,00
Beratungskosten 1.200,00
Veroffentlichung Jahresabschluss 5.000,00
Dammungen oberste Geschossdecken 60.000,00
Berufsgenossenschaft 3.600,00
Steuerberatung 22.000,00
Urlaubsanspriiche 9.551,00

119.851,00

Umlaufvermégen

Die Position Unfertige Leistungen® enthdlt noch nicht abgerechnete Betriebs- und Heizkosten in Hohe von
1.474,1 Te.

19



NS

7
2170 JAHRE
I GBSHERBORN

Verbindlichkeiten per 31.12.2016
Zusammensetzung nach Restlaufzeiten und Zugehorigkeit

Verbindlichkeiten insgesamt unter 1 Jahr 1 bis 5 Jahre uber 5 Jahre
(im Vorjahr) im Vorjahr im Vorjahr im Vorjahr im Vorjahr
€ € € €
Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten 26.851.865,45 949.257,05 3.582.506,96 22.320.101,44
26.227.928,06 1.404.779,35 2.996.695,68 21.826.453,03
Verbindlichkeiten gegentiber anderen 1.366.958,97 24.887,15 99.548,43 1.242.523,39
Kreditgebern 1.391.846,12 24.887,15 99.548,60 1.267.410,37
Erhaltene Anzahlungen 1.727.740,92 1.727.740,92
1.680.988,26 1.680.988,26
Verbindlichkeiten aus Vermietung 28.839,60 28.839,60
51.162,06 51.162,06
Verbindlichkeiten aus Lieferungen 243.111,12 243.111,12
und Leistungen 268.067,04 268.067,04
Verbindlichkeiten gegentiber Unternehmen, 4.789,34 4.789,34
mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht 23.545,91 23.545,91
Sonstige Verbindlichkeiten 43.947,76 26.182,63 479,76 17.285,37
61.394,65 44.595,33 511.56 16.287,76
30.267.253,16 3.004.807,81 3.682.535,15  23.579.910,20
29.704.932,10 3.498.025,10 3.096.755,84 23.110.151,16
Abgesichert sind € im Vorjahr €
mit Grundpfandrecht: gegentiber Kreditinstituten 26.666.887,93 25.963.045,66
durch Sicherungsubereignung gegenuber Kreditinstituten 184.977,52 264.882,40
mit Grundpfandrecht: gegentiber anderen Kreditgebern 1.366.958,97 1.391.846,12

28.218.824,42  27.619.774,18

Der Fa. WTC - Wohnen & TeleCommunication GmbH & Co.KG wurde ein Grundpfandrecht in Hohe von
700.000,00 € eingerdumt. Stand 31.12.2016: 313.605,08 €

Il. Gewinn- und Verlustrechnung
In den Posten der Gewinn- und Verlustrechnung sind keine erwihnenswerten periodenfremden Aufwen-
dungen und Ertrage enthalten.

D. Sonstige Angaben

1. Haftungsverhaltnisse

Im Rahmen des Beteiligungsverhéltnisses an der IMMODILL Service GmbH wurden Birgschaftserklarungen
flir Leasingvertrage an zwei Nutzfahrzeugen mit einer Gesamtverpflichtung von 43,2 T€ abgegeben. Eine
weitere Biirgschaft wurde flir einen weiteren Kfz-Leasingvertrag bis zum Hochstbetrag von 31,1 T€ Uiber-
nommen sowie eine Biirgschaft in Hohe von 30,0 Te fiir den Ankauf der Geschaftsrdume in Herborn-Burg,

Bleichwiese 2.
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2. Mitgliederbewegung

Zahl der Anzahl der
Mitglieder Geschéftsanteile
Am 01.01.2016 1.224 8.583
Abziglich Korrekturen frihererJahre 4
Zugange 150 751
Abgange 59 255
Am 01.01.2017 1.315 9.075

Die Haftsumme zum 31.12.2016 betrdgt 848.780,00 €. Sie hat sich gegentiber dem Vorjahr um 44.020 € erhoht.
Die Geschéftsguthaben der verbleibenden Mitglieder haben sich im Geschéaftsjahr um 117.413,58 € erhoht.

3. Name und Anschrift des Priifungsverbandes
Verband der Stidwestdeutschen Wohnungswirtschaft e.v.
Franklinstralle 62, 60486 Frankfurt am Main

Weitere Mitgliedschaften

Deutsche Entwicklungshilfe flr soziales Wohnungs- und Siedlungswesen e.V. (DESWOS), Koln
Deutsches Volksheimstittenwerk e.V. Landesverband Hessen, Frankfurt am Main

Institut fir Genossenschaftswesen an der Philipps-Universitdt, Marburg/Lahn

Arbeitskreis Wohnungsbaugenossenschaften Hessen, Kassel

4. Beteiligungen
IMMODILL Service GmbH, Herborn-Burg

5. Mitglieder des Vorstandes
Mark-Thomas Kling, hauptamtlich

Karin Hendriks, nebenamtlich

Daneben betrug die Zahl der im Jahr 2016 durchschnittlich Beschaftigten:

Vollzeit Teilzeit
Kaufmannische Angestellte 3,0 2,0
Technische Angestellte 1,5 2,0
Auszubildende 2,0 -
Haus- und Aufzugswarte - 4.0
6,5 8,0
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6. Mitglieder des Aufsichtsrates

bis zur Entlastung

fur das
Geschéftsjahr
Helmut Diehl, Dipl. Bankbetriebswirt (Vorsitzender) 2018
Michael Benner, Beamter (stellv. Vorsitzender) 2017
Gabriele Jungbluth, Angestellte (Schriftflihrerin) — bis 15.06.2016 2015
Ralph Schneeberger, Informatiker (Schriftfihrer) — ab 15.06.2016 2018
Norbert Kischkewitz, Pensionar 2017
Jirgen Bepperling, Geschaftsfiihrer 2016

7. Nachtragsbericht

Vorginge von besonderer Bedeutung, die nach dem Schluss des Geschéftsjahres eingetreten sind, haben
sich bis zum Zeitpunkt der Erstellung dieses Anhanges nicht ergeben.

Herborn, den 31. Dezember 2016 / 03. April 2017
Gemeinnttzige Bau- & Siedlungsgenossenschaft Herborn eG

Der Vorstand

4#-/79-‘... %7} i, Howctis,

(Mark-Thomas Kling) (Karin Hendriks)
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V. Bericht des Aufsichtsrates

Im Berichtsjahr 2016 kamen der Aufsichtsrat und
der Vorstand in vier gemeinsamen Sitzungen zu-
sammen. Die konstituierende Aufsichtsratssitzung
fand am 15. Juni 2016 direkt im Anschluss an die
Mitgliederversammlung statt.

Auch der aus den Reihen des Aufsichtsrates ge-
bildete Priifungsausschuss fithrte im abgelaufenen
Geschiftsjahr vier Sitzungen durch, in denen sich
keinerlei Beanstandungen ergaben.

Der Aufsichtsrat wurde durch den Vorstand re-
gelmdalig und ausfiihrlich tber die wirtschaftliche
Lage, die geschiftliche Entwicklung und alle be-
deutenden Geschéftsvorfille unterrichtet. Bezlg-
lich der Tatigkeiten des Vorstandes ergeben sich
vonseiten des Aufsichtsrates keine Beanstandun-
gen. Die satzungsgemdl erforderlichen Beschliisse
wurden gefasst.

Der Jahresabschluss 2016 wurde nach den Vor-
schriften des Handelsgesetzbuches, des Genossen-
schaftsgesetzes und der Satzung erstellt. Die Grund-
sidtze ordnungsgemadller Buchfiihrung wurden
berticksichtigt. Die Bilanzgliederung erfolgte nach
den Grundsdtzen fur kleine Genossenschaften. Der
Anhang enthdlt alle erforderlichen Angaben. Der
Aufsichtsrat hat den Jahresabschluss zum 31.12.2016
gebilligt und empfiehlt der Mitgliederversammlung
dessen Feststellung. Weiterhin folgt der Aufsichtsrat
dem Vorschlag des Vorstandes, eine Dividende in
Hohe von 4 % an die Mitglieder auszuschutten.

Die gesetzliche Priifung fiir das Jahr 2016 wurde
in der Zeit vom 3. bis 7. April 2017 in den Geschafts-
rdaumen der Genossenschaft in Herborn durchge-
flihrt. Sie schliel8t unter Einbeziehung des Jahresab-
schlusses zum 31.12.2015 an die am 8. April 2016
beendete vorangegangene gesetzliche Prifung an.

In einer gemeinsamen Sitzung des Vorstandes
und des Aufsichtsrates der Genossenschaft am

21. April 2017 wurde ausfiihrlich tiber das Ergebnis
der Priffung berichtet. Aus dem vom Verband der
Stidwestdeutschen Wohnungswirtschaft e.v., Frank-
furt am Main, am 21. April 2017 aufgestellten schrift-
lichen Prifungsbericht fur 2016 haben sich keine
Beanstandungen ergeben.

Einem Vorschlag des Vorstandes folgend sowie
auf Basis der Erkenntnisse der eigenen Priifung
wurden im Vorfeld die Einstellungen in die gesetz-
liche Rucklage und die Empfehlung zur Verwen-
dung des Bilanzgewinnes gebilligt. Die Rentabilitit
war auch im Jahr 2016 gegeben. Durch die vorhan-
denen Finanzreserven ist die Durchfiihrung der ge-
planten Investitions-, Modernisierungs- und In-
standhaltungsmalinahmen auch im Jahr 2017 nicht
gefahrdet.

Mit der Entlastung fiir das Jahr 2016 endet fur
Herrn Jirgen Bepperling zundchst die Mitglied-
schaft im Aufsichtsrat. Er steht jedoch fiir eine Wie-
derwahl zur Verfligung.

Der Aufsichtsrat bedankt sich bei den Mitglie-
dern fir ihre Unterstlitzung und Treue sowie bei
den Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern und dem
Vorstand fiir die im Jahr 2016 geleistete Arbeit.

Herborn, im April 2017
Der Vorsitzende
des Aufsichtsrates

Helmut Diehl
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VII. Liegenschaften der GemeinnUtzigen
Bau- & Siedlungsgenossenschaft Herborn eG

Ort und StraBe Bezug Hauser Wohnungen Garagen Sonstiges
Willy-Brandt-StraBe 26 1950 1 5 2
Willy-Brandt-StraB3e 28 1950 1 5
Willy-Brandt-StraBe 30 1950 1 5
Willy-Brandt-StraBe 32 1950 1 5
Willy-Brandt-StraBe 33 1951 1 6
Willy-Brandt-StraBe 35 1951 1 6

Am Galgenberg 1 1951 1 6

Am Galgenberg 3 1951 1 6
Willy-Brandt-StraB3e 29 1951 1 6
Willy-Brandt-StraBe 31 1951 1 6 >
Am Galgenberg 5 1952 1 6

Am Galgenberg 7 1952 1 6
Willy-Brandt-StraBe 41 1952 1 6
Willy-Brandt-StraB3e 37 1952 1 6
Willy-Brandt-StraBe 39 1953 1 6 3
HoffmannstraBe 28 1954 1 6 1
HoffmannstraBe 30 1954 1 6
HoffmannstraBe 32 1954 1 6

Alte Marburger StraB3e 3 1954 1 9
Johann-Piscator-Weg 1 1955 1 9
HoffmannstraBe 24 1955 1 6 1
HoffmannstraBe 26 1955 1 6 2
Eichendorffhohe 5 1956 1 4
Eichendorffhohe 1 1957 1 6
Eichendorffhohe 3 1957 1 6
Eichendorffhhe 8 1957 1 4
Eichendorffhohe 2 1957 1 6
Eichendorffhdhe 6 1957 1 4
HoffmannstraBe 34 1957 1 6
Eichendorffhohe 4 1958 1 6
JohannisbergstraBe 5 1959 1 6
JohannisbergstraBe 7 1959 1 6
JohannisbergstraBe 9 1959 1 6 7
Am Eichelberg 2 1961 1 6

Am Eichelberg 4 1961 1 6 é
Konrad-Adenauer-Straf3e 1 1963 1 12 7
Konrad-Adenauer-StraBe 3 1963 1 12
Konrad-Adenauer-Strafe 5 1963 1 12 14
Konrad-Adenauer-Strale 7 1963 1 12 9
Konrad-Adenauer-StraBe 9 1963 1 12

Tilsiter StraBe 2 1962 1 9

Tilsiter StraBe 4 1962 1 6

Tilsiter StraBe 6 1962 1 6 6
Konrad-Adenauer-StraBe 11 1963 1 6
Konrad-Adenauer-Strafe 13 1963 1 6
Willy-Brandt-StraB3e 14 1965 1 8

Franzosenweg 21 1966 1 6

Franzosenweg 23 1966 1 6

Franzosenweg 31 1966 1 6

Franzosenweg 33 1966 1 6 20




JAHRESABSCHLUSS FUR DAS GESCHAFTSJAHR 2016

Ort und StraBe Bezug Hauser Wohnungen Garagen Sonstiges

Franzosenweg 35 1966 1 6

Franzosenweg 37 1966 1 6

Franzosenweg 39 1966 1 6

Franzosenweg 41 1966 1 6

Franzosenweg 43 1966 1 6

Franzosenweg 45 1966 1 6 8

Franzosenweg 47 1966 1 6

Franzosenweg 49 1966 1 6

Franzosenweg 51 1966 1 6

Franzosenweg 53 1966 1 6

MozartstraB3e 26 1967 1 6

MozartstraBe 28 1967 1 6

MozartstraB3e 30 1967 1 6

MozartstraB3e 32 1967 1 6

SchumannstraBe 7 1968 1 36 38

Miihlbach 4 1970 1 6

Miihlbach 6 1970 1 4 1 Biro

Miihlbach 8 1970 1 4 1 Biro

Schmaler Weg 8 1970 1 4 2 Biiros

AlsbachstraB3e 22 1971 1 6

AlsbachstraBe 22a 1971 1 6

AlsbachstraBe 20 1971 1 6

AlsbachstraBe 20a 1971 1 6 10

AlsbachstraBe 16 1972 1 6

AlsbachstraBe 16a 1972 1 6 20

AlsbachstraBe 18 1972 1 6

AlsbachstraBe 18a 1972 1 6

Dr.-GroBkopf-StraBe 14 1972 1 6

MozartstraBe 11 1973 1 36 11

HandelstraBe 2 1974 1 12

HandelstraBe 4 1976 1 12

Dr.-GroBkopf-StraBe 16 1977 1 6

Dr.-GroBkopf-StraBe 18 1977 1 6

Konrad-Adenauer-StraB3e 42 1979 1 12 12

HandelstraBe 6 1980 1 12

Miihlbach 9 1981 1 7

Schmaler Weg 6 1981 1 2

HandelstraBe 8 1981 1 12 5

Konrad-Adenauer-StraBe 36 1982 1 12 8

HandelstraBe 10 1984 1 12 12

HandelstraBe 12 1985 1 12

AustraBe 29 1987 1 12

Miihlgasse 11-15 1990 1 5

Konrad-Adenauer-StraBe 58 1991 1 7

Konrad-Adenauer-StraB3e 60 1991 1 7

Konrad-Adenauer-StraB3e 60a 1992 1 8

AustraBe 27 1993 1 12

AustraBe 61 2000 1 8

Konrad-Adenauer-Str. 44 1961 1 6

AlstedtstraBle 1 1966 1 6

GutenbergstraBe 3 OT Burg 1967 1 9

Steinseiter Weg 1 OT Burg 1950 1 6 1

SchmalbachstraBe 38 OT Horbach 1949 1 6

Konrad-Adenauer-Str. 38-40A 2013 3 20 2 Biros

Konrad-Adenauer-Str. 38A 2014 1 37

Walkmihlenweg 5-15 1967 7 102 2 Gewerbe
114 927 207 8
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Seit der letzten Berichterstattung sind folgende Mitglieder der Genossenschaft verstorben:

Schuppan Mathilde Weitzel Anita
Ferderer Flora Zeiler Bernd
Frank Walter Stark Heidemarie
Dr. Hartmann Gert Feldmann Sima
Liebig Katharina Brose Ingo
Hartmann Johanna Marquart Katharina
Steinleger Michael Chermomordik Sima
Miiller Anneliese Theimer Peter
Polnecker Gerd Heun Irmgard
Malcomess Marianne Hahn Erna
Schonbach Ute

Wir werden ihr Andenken stets in Ehren halten.




lhre Ansprechpartner

JAHRESABSCHLUSS FUR DAS GESCHAFTSJAHR 2016

Ganz gleich, was IThnen am Herzen liegt - ob Sie Wiinsche oder Anregungen haben: Wir freuen uns, wenn

Sie sich an uns wenden. Fur jedes Thema haben wir den richtigen Ansprechpartner flr Sie.

& o N

Vorstand
Mark-Thomas Kling
Telefon: 02772/40277
info@gbs-herborn.de

'.. : .":‘_‘-_h‘ 7’_\:
Rechnungswesen/
Betriebskosten
Martina Wagner
Telefon: 02772/40277
wagner@gbs-herborn.de

L

Technik

Matthias Peter
Telefon: 02772/40277
peter@gbs-herborn.de
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Vorstand

Dipl.-Ing. Karin Hendriks
Telefon: 02772/40277
info@gbs-herborn.de

Rechnungswesen/ Betriebs-
kosten / Reparaturannahme
Jessica Ghosh

Telefon: 02772740277
ghosh@gbs-herborn.de

Service

Angelika Ysker
Telefon: 02772740277
info@gbs-herborn.de

K1TGBS

'HERBORN .zukause 1%

Prokuristin
Jessica Trensinger
Telefon: 02772/40277

trensinger@gbs-herborn.de

Hausbewirtschaftung

Anna Wolochow
Telefon: 02772/40277

wolochow@gbs-herborn.de

Auszubildende
Mascha Griin

Telefon: 02772/40277
gruen@gbs-herborn.de

Handlungsbevollmachtigte
Sandra Sauerwald

Telefon: 02772140277
sauerwald@gbs-herborn.de

Technik

Dipl.-Ing. (FH) Architektin
Nadine Vossen

Telefon: 02772/40277
vossen@gbs-herborn.de

3

P

Auszubildender

Julius Eckhardt

Telefon: 02772/40277
eckhardt@gbs-herborn.de
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Unsere Notdienste

Alle wichtigen Rufnummern sind detailliert im Eingangsbereich der jeweiligen Hausflure zu finden.

Elektro Schliisseldienst / Salzbestellung

Fa. Elektro Zutt, Wetzlar Not6ffnungen ImmoDill GmbH

06441/951063 Firma Dieter Beck 0277279237995
02772/54371

Heizung-Sanitar Befreiung von

Bitte Aushang im Haus beachten! Fernsehversorgung Abflussverstopfungen

Fa. Tempich, Dillenburg Steht immer zur Verfiigung! Fa.Wild

02771/7497 Fa.WTC 06443/810080

Fa. E. Schleich, Herborn 0800/2200333

02772/3203 Fiir Bewohner der ehemaligen AWO- Rauchwarnmelder
Gebaude (Walkmiihlenweg 5 — 15): Fa.ista

Stadtwerke Fa. unitymedia 0201/50744497

02772/5020 0234/893039321

Der Notdienst steht Ihnen nur in Notfallen an Wochenenden und Feiertagen zur Verfligung.

Schadensmeldungen werden weiterhin zuerst dem Buro der Genossenschaft gemeldet.
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